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Stavebni zdkon ma dopad na nejsirsi vrstvy obyvatel at uZ se jedna o velké
spolecCnosti realizujici rozsahlé stavby Ci radové obcany, kteri stavi drobné
stavby sami pro sebe. Zjednodusi a urychli pripravovana novela stavebniho
zakona pripravu staveb? Usnadni tak zivot jak velkym, tak i drobnym
stavebnikim?

Cil seminare: Seznameni s novelou stavebniho zakona zavadéjici nové
principy, které se promitaji do povolovacich rezim, a to

 do Uzemniho fizeni s posouzenim vlivu na Zivotni prostredi

* do spolecného rizeni

* do spolecného fizeni s posouzenim vlivl na Zivotni prostredi.
Pricemz stavajici procesy zUstavaji zachovany.

Dochazi téz ke zméné pri kolaudaci staveb, znovu se bude provadét
kolaudacni Ffizeni.



Osnova prednasky

Priprava novely stavebniho zakona - zasadni zmény
Navazujici rizeni

Uzemni rozhodovani a nové povolovaci rezimy
Povolovani staveb

Uzivani staveb - kolaudacni souhlas a kolaudacni rizeni
Zv1astni zpusoby uzivani

Zmeény v uzivani staveb

Odstranovani staveb

Prechodna ustanoveni



Hlavni cil novely

HLAVNIM CILEM NOVELY STAVEBNIHO ZAKONA BYLO
ZJEDNODUSENIi A ZKRACENIi POVOLOVACICH PROCESU

ELIMINACE NEGATICNICH DOPADU ,INFRINGEMENTOVE*
NOVELY EIA

*  Projednani navrhu zakona:

 Legislativni radou vlady CR (projednavani 2x pferu$eno — poZadovano pfepracovani a znovu
predloZeni) posledni jedndni 25. 8. 2016

* Najednanivlady —12. 9. 2016 preruseno, snaha o doreseni cca 30 rozpor(, navrh zdkona
schvalen vladou 21. 9. 2016

« 1.¢&teni 26.10.2016, pridéleno VVSRR (garanéni), HV, VZP (8.2.2017), 2. €teni 28. 2. 2017
(VVSRR 8.3.2017), 3. ¢teni 5.4.2017

« Doruéeni do Senatu PCR dne 9.5.2017: vybor Ustavné pravnim a vybor pro Gzemni rozvoj,
verejnou spravu a Zivotni prostredi (17. 5. 2017), vybor pro hospodarstvi, zemédélstvi a
dopravu (23. 5. 2017), komise pro rozvoj venkova (30. 5. 2017)

» Vraceno Senatem PCR do PS PCR - 7. 6. 2017
* PSPCR schvéleno 27. 6. 2017

* Podpis prezidenta 13. 7. 2017

* Shirka zdkon( 31. 7. 2017 - platnost



Zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalsi souvisejici zakony

Uéinnost od 1. ledna 2018

Zakonem ¢. 225/2017 Sb. je celkem novelizovano 45 pravnich predpist

Nejrozsahlejsi zména se tykd zdkona €. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zZivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist (zakon EIA)

Vyznamné je doplnén zakon ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a upraven zakon, ve znéni pozdéjsich predpist



Zmeény souvisejicich predpisu

. Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

*  Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

. Zakon ¢. 44/1988 Sb., horni zakon

. Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

. Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny

. Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu
. Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci

*  Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu

. Zakon €. 266/19974 Sb., o drahach

. Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé

. Zakon ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon

. Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

. Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

. Zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku

. Zakon ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon

. Zakon €. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy

. Zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze

. Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
. Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

. Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii

. Zakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon

. Zakon €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi (EIA)



Zmeény souvisejicich predpisu

. Zakon ¢. 164/2001 Sb., lazensky zakon

. Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech

. Zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon

. Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich

. Zakon ¢. 312/2001 Sb., o statnich hranicich

. Zakon €. 449/2001 Sb., o myslivosti

. Zakon €. 76/2002 Sh., o integrované prevenci

e  Zakon ¢.139/2002 Sbh., o pozemkovych Upravach

. Zakon €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni

e  Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty

. Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad

. Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

. Zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektornickych komunikacich
e Zakon ¢.251/2005 Sb., o inspekci prace

. Zakon ¢. 157/2009 Sb., o nakladani s téZzebnim odpadem

. Zakon €. 416/2009 Sh., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury
elektronickych komunikaci

. Zakon €. 17/2012 Sb., o Celni spravé

. Zakon ¢. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

v

. Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
. Zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon

. Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
. Zakon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni

¢



Stavebni zakon

ZASADNI ZMENY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) NA USEKU UZEMNIHO PLANOVANI:

zkraceni procesu poftizovani zmén a aktualizaci Gzemné planovacich dokumentaci (UPD)
v pripadech, kdy nebudou vyZadovany varianty reSeni - tzn. na rozhodnuti o pofrizeni
aktualizace nebo zmény bude navazovat primo zpracovani navrhu (upousti se od zadani),
v téchto pripadech se dale navrhuje sloucit spolecné jednani a verejné projednani navrhu
zmény nebo aktualizace Uzemné planovaci dokumentace

u liniovych staveb, u kterych se prokaze, ze je objektivné nelze umistit do koridoru
vymezeného v Uzemnim planu, bude mozné v nezastavéném uzemi vyboceni z koridoru

Praha bude moci soucasné porizovat aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje a Uzemni plan

nebo jeho zménu napfriklad v pfipadech, kdy pfi podrobnéjsim reseni v ramci Uzemniho planu

bude nalezeno vhodnéjsi feseni

opravneény investor (vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné, dopravni nebo technické

infrastruktury) bude moci podat adost o informovani o projednavani ZUR, UP nebo RP co?
mu umozni aktivné hajit rozvoj verejnych infrastruktur. Rozvoj verejné infrastruktury je
dllezity pro veskeré obyvatelstvo.



Stavebni zakon

ZASADNI ZMENY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) NA USEKU UZEMNIHO PLANOVANI:

*  zastupitelstvo obce bude moci rozhodnout o porizeni uzemniho planu s prvky regulacniho
planu

« cyklus Gplnych aktualizaci Gzemné analytickych podkladii (UAP) bude prodlouZen z 2 na 4
roky
ustanoveni o prabéznych aktualizacich dopliiujicich databdze pti vzniku novych skuteénosti se
nemeéni

* moznost vyuZiti idaji o Uzemi a tizemné analytickych podkladl pro veskeré ¢innosti
verejné spravy (dosud omezeno na Uzemni planovani)

»  zkraceni lhit pro podani navrhu na prezkum opatreni obecné povahy ze tfi let na 1 rok ode
dne nabyti jeho Ucinnosti (ve vztahu k spravnimu fadu a soudnimu fadu spravnimu) -
(dosavadni Uprava u_ Uzemné planovaci dokumentace pUsobi velkou nestabilitu a nejistotu
v Uzemi a zejména komplikuji pFfipravu Uzemi pro vystavbu)




Stavebni zakon

ZASADNI ZMENY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) NA USEKU UZEMNIHO PLANOVANI:

e ucinnost aktualizace a zmény Uzemné planovaci dokumentace bude podminéna zverejnénim
pravniho stavu této dokumentace po aktualizaci nebo zméné z divodu odstranéni
pochybnosti o aktualnim znéni platné Uzemné planovaci dokumentace

* uzemni studii bude smét nechat zpracovat i Zadatel/investor, a to z dGvodu urychleni
pripravy Uzemi pro realizaci zameéru na provedeni zmény v uzemi

* dokumenty uzemniho planovani budou povinné zverejiovany na internetu

e soulad s uizemné planovaci dokumentaci a zaméry uzemniho planovani, stejné jako
napliiovani cild a ukolli tzemniho planovani a koordinace vyuziti Gzemi budou
v navazuijicich fizenich, v ramci kterych budou posuzovany zaméry na provedeni zmén
v Uzemi, zajistovany formou zavaznych stanovisek tfadu tzemniho planovani nebo
krajského uradu



Stavebni zakon

ZASADNI ZMENY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) NA USEKU UZEMNIHO ROZHODOVANI A
STAVEBNIHO RADU:

«  Bylo navrhovéno zavedeni koordinovaného Ffizeni (plvodné JPR) s vydanim koordinovaného
povoleni (povoleni opraviujici k realizaci zaméru), které v sobé meélo zahrnovat dnesni
Uzemni a stavebni fizeni vC. procesu EIA

* Zména po LRV — spolecné fizeni, moznost integrace procesu EIA

— je mozno vést pro jednotlivé stavby i pro soubor staveb (stavby v plisobnosti obecnych
stavebnich uradu, vybrané specidlni stavby a vybrané energetické stavby);

* k vedeni spole¢ného fizeni bude pfislusny u obecnych staveb obecny stavebni urad,
u vybranych specidlnich staveb specialni stavebni Urad, u vybranych energetickych
staveb Ministerstvo primyslu a obchodu,

* v pripadé souboru staveb povede spolecné fizeni urad prislusny k povoleni stavby
hlavni

* zahrnuti vodnich dél do spolecného fizeni feSeno variantné, o vybéru varianty
rozhodovala, nasledné bylo pfedmétem pozmeénovaciho navrhu v Poslanecké
snémovné PCR



Stavebni zakon

ZASADNI ZMENY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) NA USEKU UZEMNIHO ROZHODOVANI A
STAVEBNIHO RADU:

Moznost vedeni samostatného izemniho a samostatného stavebniho fizeni zGstava
zachovana

MozZnost integrace procesu posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi samostatného Uzemniho
fizeni nebo do spolecného fizeni

Stavebni Fizeni pro zdméry vyZzadujici posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi z(istdva navazujicim
fizenim ve smyslu ,infringementové” novely EIA

Znovuzavedeni kolaudacniho fizeni — vypousti se oznameni zaméru zapodit s uzivani stavby,
v pripadech, kdy nebude mozné vydat kolaudacni souhlas tzv. ,,preklopeni“ do kolaudacniho
fizeni

Prezkum zavaznych stanovisek

NOVELIZACE PROVADECICH VYHLASEK KE STAVEBNIMU ZAKONU



Zakon EIA

ZASADNi ZMENY V OBLASTI POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI:

* Novela zakona EIA v souvislosti s novelou stavebniho zakona

— integrace procesu posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (moznost nikoli povinnost)

» zavazné stanovisko k posouzeni vlivi zaméru na Zivotni fizeni bude vydavano v
rdmci spolecného fizeni popft. v rdamci Uzemniho fizeni beze zmény plisobnosti
spravnich organ(

» spole¢nému fizeni predchazi zjistovaci rizeni

— moznost predlozit pfimo dokumentaci z(stava zachovana pro pripady, kde
neni povinnost posuzovat variantni reseni

* oponentni posudek EIA nebude projednavan

e Transpozi¢ni” novela EIA

— pojem navazujici fizeni — taxativni vycet
— platnost zavazného stanoviska EIA
— feSeni podlimitnich zdmérd a uprava pfilohy €. 1 zdkona EIA



Zakon o urychleni

ZMENA ZAKONA €. 416/2009 Sb. O URYCHLENI VYSTAVBY
DOPRAVNI, VODNI A ENERGETICKE INFRASTRUKTURY A INFRASTRUKTURY
ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI (ZUV)

vybrané energetické stavby

® obecnou Upravou je novela stavebniho zdkona — povolovaci procesy téchto staveb

vyuzivaji zjednoduseni, které prinasi zavedeni spole¢ného fizeni a integrace
procesu EIA

specialni Uprava — novela zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni,
vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury el. komunikaci

® zahrnuje specifické pozadavky na povolovani vybranych energetickych staveb

zajiStuje radnou aplikaci Natizeni (EU) €. 347/2013, kterym se stanovi hlavni
smery pro transevropské energetické sité — upravuje postup pred podanim
zadosti - specificky postup pro projekty spolecného zajmu v oblasti energetiky
(PCI)



Dalsi pravni predpisy

Novela zakon o ochrané prirody a krajiny

* z4avazné stanovisko organu ochrany pfirody ke kaceni drevin bude vydavano pro fizeni podle
stavebniho zakona

* Ucast environmentalnich spolk( podle zakona o ochrané pfirody a krajiny bude omezena na
fizeni podle tohoto zakona

e vyjimky podle zakona o ochrané pfirody a krajiny - formou zavazného stanoviska, pokud jejich
potieba vyvstane v pribéhu fizeni

Novela zakon o pozemnich komunikacich

e silni¢ni spravni urad bude vydavat zavazné stanovisko k pripojeni k pozemni komunikaci pro
spolec€né fizeni

* k umisténi a povoleni stavby v silni¢nich ochrannych pasmech bude vydavano zavazné
stanovisko silni¢niho spravniho Uradu v pripadé spole¢ného fizeni

Novela zakona o integrované prevenci

e vykonatelnost povoleni stavby vazana na pravni moc IPPC
Zakon o drahach

Soudni fad spravni

Spravni rad



Zakladni pojmy

* Spolecné povoleni - povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje (§2 odst. 1 pism. b)

* Souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho
zdméru uskutecnuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spolecnym ucelem (§ 2 odst. 8).

e Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby souboru staveb.
Vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem
uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuje

ucel uzivani stavby hlavni (§ 2 odst. 9).

* Nepodstatna odchylka (§ 118 odst. 7)

neméni se pudorysny ani vyskovy rozsah stavby,

nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby,

nemeéni se vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby,

zména nevyzaduje posouzeni vlivl na Zivotni prostredi,

jeji provedeni nemuze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby
nejde o zmeénu stavby, ktera je kulturni pamatkou.



Zavazna stanoviska

Zavazna stanoviska (ZS):

* Obsah ZS - doplInéni § 149 spravniho radu (zavazna cast a odlivodnéni)
* Kontrola dodrzovani podminek ze zavazného stanoviska (§ 4 odst. 6)

Prezkum zavaznych stanovisek (§ 4 odst. 10 az 11):
plati pouze pro fizeni podle SZ

* 7meéna nebo zruseni zavazného stanoviska doteného organu pouze v ramci
odvolaciho fizeni (IhGty dle spravniho fadu se pocitaji ode dne vydani ZS)

* 7Zmeéna nebo zruseni zavazného stanoviska nadrizeného organu v prezkumném
Fizeni (Ihaty dle spravniho radu od vydani zavazného stanoviska)

* Zména nebo zrusSeni zavazného stanoviska nadrizeného organu (po pravni moci
rozhodnuti) neni didvodem pro obnovu fizeni



Zavazna stanoviska, stavebni urady

Zavazna stanoviska vydavana na zakladé SZ:

«  Organy Uzemniho planovani k souladu zaméru s PUR a UPD, k souladu zdméru s
cili a ukoly Uzemniho planovani (v jednoduchych pripadech se ZS nevydava) (§
96b).

* Stavebni urady prislusné k umisténi nebo povoleni stavby vedlejsi pro potreby
spole¢ného povoleni ZS misto rozhodnuti (§ 94j odst. 2).

Obecné stavebni urady — zména prislusnosti k umisténi energetickych staveb,
navazujici fizeni podle zdkona EIA a dalsi pravomoci vE. kontrolnich prohlidek a ukond
s tim spojenych az po kolaudaci (trvalé uzivani). Spravni obvody obecnych stavebnich
uradl budou stanoveny provadécim pravnim predpisem.

Specidlni stavebni urady — Drazni urad —stavby drah
ZS organu uzemniho planovani, pokud se UR nevydava.

Jiné stavebni urady — ropovody a produktovody v plisobnosti MPO, upresnéni
pUsobnosti MPO ve vztahu k jadernym zarizenim



Souhlas vlastnika a navazuijici rizeni

Souhlas vlastnika (184a)

* Doklada se souhlas vlastnika pozemku nebo stavby vyznaceny na situacnim vykrese
nebo projektové dokumentaci. K zadosti o povoleni zmény dokoncené stavby v
bytovém spoluvlastnictvi vlastnik jednotky doklada souhlas spoleéenstvi viastnikd,
nebo spravce, pokud spolecenstvi vlastnik( nevzniklo.

* Souhlas vlastnika se nedoklada, Ize-li potfebna prava vyvlastnit.

Navazuijici rizeni (§ 184b)

* V navazujicim rizeni podle zakona EIA postupuje stavebni urad téz podle
prislusnych ustanoveni (§ 9b az 9e) zakona EIA.

* V navazujicim fizeni muze verejnost uplatnit pripominky nejpozdéji pfi verejném
ustnim jednani, je-li konano; jinak se k nim neprihlizi. Upusti-li stavebni urad od
ustniho jednani, lze prfipominky uplatnit ve Ihité stanovené stavebnim Uradem,
jinak se k nim nepfihlizi.



Navazujici rizeni dle zakona EIA

§ 3 pism. g zakona EIA (transpozi¢ni novela):
navazujicim Fizenim fizeni vedené k zaméru nebo jeho zméné, které podléhaji posouzeni vliva
zameéru na zivotni prostredi, jde-li o

. Uzemni fizeni,

. stavebni fizeni,

. spoleCné uzemni a stavebni fizeni,
. opakované stavebni fizeni,

. Fizeni o dodatecném povoleni stavby,

. Fizeni o povoleni hornické ¢innosti,

. Fizeni o stanoveni dobyvaciho prostoru,

. fizeni o povoleni ¢innosti provadéné hornickym zplisobem,

W 00 N O U1 A W IN =

. Fizeni o povoleni k nakladani s povrchovymi a podzemnimi vodami,

=
o

. Fizeni o vydani integrovaného povoleni,

=
=

. Fizeni o vydani povoleni provozu stacionarniho zdroje,
. Fizeni o vydani souhlasu k provozovani zafizeni k vyuzivani, odstrafiovani, sbéru nebo vykupu odpadt a

=
N

13. fizeni, v némzi se vydava rozhodnuti nezbytné pro uskutecnéni zaméru, neni-li vedeno zadné z rizeni
podle bodli 1 az 12

14. fizeni o zméné rozhodnuti vydaného v fizenich podle bodi 1 az 13 k dosud nepovolenému
zaméru nebo jeho casti Ci etapé, ma-li dojit ke zméné podminek rozhodnuti, které byly prevzaty
ze stanoviska EIA



Navazujici rizeni

§ 9b zakona EIA (stavajici stav):

Stavebni Urad zverejnuje doprovodnou informaci a zabyva se podklady z procesu
EIA

Navazujici fizeni se vidy povaZuje za fizeni s velkym poctem ucastnik(
Predbézna informace podle zakona EIA

Verejnost v navazujicich fizenich

DotCena verejnost a jeji prava v navazujicich rizenich - nevladni organizace

§ 9e zdkona EIA (souvisejici s novelou SZ)

Nalezitosti podpisové listiny (pocet podpisli na podporujici podpisové listiné)
Podporujici podpisovou listinu Ize pouzit pro kterékoliv navazuijici rizeni
k danému zaméru zahajené v dobé jeji platnosti.

Doba platnosti podporujici podpisové listiny je 18 mésicli od data uvedeného
v zahlavi podpisové listiny.

os

Doba platnosti podporujici podpisové listiny nebézi, bylo-li navazujici rizeni
preruseno.



Zavazne stanovisko EIA

§ 9a zdkona EIA (transpozic¢ni novela):

Prislusny urad (organ EIA)

* vyda na zakladé dokumentace, vyjadreni k ni podanych, verejného
projednani, bylo-li konano, a posudku zavazné stanovisko k

posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostiedi ve Ihaté do 30

dntli ode dne obdrzeni posudku

 zasle stanovisko oznamovateli, dotéenym spravnim uradim
a dotéenym uzemnim samospravnym celkim a zverejni jej spolu
s posudkem

(Obdobné § 10 zakona EIA (souvisejici s novelou SZ))

Stanovisko je podkladem pro vydani rozhodnuti v navazujicich rizenich.

Stanovisko predklada oznamovatel v Zadosti jako jeden z podkladu pro
navazujici rizeni. Stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti
v navazujicich rizenich v prvnim stupni.
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Platnost zavazného stanovisko EIA

§ 9a zakona EIA (transpozicni novela):

Platnost stanoviska je 7 let ode dne jeho vydani. Platnost stanoviska prislusny urad na
zadost oznamovatele prodlouzi o 5 let, a to i opakované, pokud nedoslo ke zménam
podminek v dotceném uzemi nebo poznatkli a metod posuzovani, v jejichz dusledku by
zameér mohl mit dosud neposouzené vyznamné vlivy na zivotni prostredi.

Zadost o prodlouzZeni platnosti stanoviska musi byt podana pred jejim uplynutim; platnost
stanoviska neuplyne, dokud neni Zadost vyrizena. Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti
stanoviska je podklad obsahujici popis aktualniho stavu dotceného tuzemi véetné souhrnu
zmén oproti stavu v dobé vydani stanoviska.

Dojde-li ke zruseni rozhodnuti v navazujicim Fizeni v prvnim stupni, ma se za to, Ze platnost
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnli po dni, kdy ke zruseni takového rozhodnuti doslo.

Nelze-li stanovisko prodlouzit z divodu zmén v Gzemi, které se vztahuji pouze k urcité casti
nebo etapé zaméru, je takova ¢ast nebo etapa predmétem posuzovani dle vysledku
zjistovaciho fizeni. Oznamovatel k takové ¢asti nebo etapé zaméru predloZi oznameni ve
Ihité stanovené prislusSnym Gfadem. Dojde-li k vydani rozhodnuti (negativni zavér
zjistovaciho fizeni), pfislusny Gfad stanovisko prodlouzi. NepfedlozZi-li oznamovatel
oznameni ve stanovené lhité nebo je-li vydan odivodnény pisemny zamér zjistovaciho
Fizeni, prislusny urad stanovisko prodlouzi jen castecné, a to v rozsahu, ve kterém se jej
nedotykaji zmény.
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Oveéerovani souladu — ,,Coherence stamp”“

§ 9a zakona EIA (transpozicni novela):

Nejedna se o fizeni s posouzenim vlivu:

nejdrive 90 dni pfed podanim Zadosti o zahajeni navazujiciho fizeni, nejpozdéji vSak v den
podani zadosti, predlozi oznamovatel prislusSnému uradu dokumentaci pro prislusné
navazujici fizeni v€etné uplného popisu pripadnych zmén oproti zaméru, ke kterému bylo
vyddno stanovisko (v rozsahu predmétu navazujiciho fizeni).

Prislusny urad ovéri na zakladé oznameni o zahajeni fizeni zaslaného tomuto Uradu spravnim
organem prislusnym k vedeni navazujiciho fizeni kazdy zamér a vyda nesouhlasné zavazné
stanovisko, jestlize doslo ke zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na
zivotni prostredi, zejména ke zvyseni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné jeho
technologie, fizeni provozu nebo zplsobu uzivani. Tyto zmény podléhaji posuzovani, pokud
se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni.

Jestlize nedoslo ke zméndm zaméru, vyda souhlasné zavazné stanovisko.

V tomto zavazném stanovisku pfislusny ufad s prihlédnutim k predlozenym podkladiim
urci, které z podminek stanoviska jsou v disledku jinych zmén zaméru neproveditelné, a to
pripadné v soucinnosti s prislusnymi dotcenymi organy.

Pokud nebyly potifebné dokumenty predany ve stanovené Ihiité, ma se za to, Ze nebyly
predany.
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Uzemni rozhodovani

Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uZivani na Gzemi,
meénit vyuziti Uzemi a chranit ddlezité zajmy v Uzemi lze jen na zdkladé uzemniho
rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

Druhy uzemniho rozhodnuti

* Rozhodnuti o umisténi stavby (nebo zafizeni)

* Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi

* Rozhodnuti 0 zméneé vlivu uzivani stavby na uzemi
* Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

* Rozhodnuti o ochranném pasmu

Umistovani souboru staveb v arealech jadernych zafizeni (§ 79 odst. 1)

* rozhodnuti o umisténi stavby



Umistovani staveb v nezastavéném uUzemi

§ 18 odst. 5

* V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jind opatreni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technickd opatreni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra;
doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu
vyslovné nevylucuje.



Zaméry nevyzadujici UR

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby se nevydava, pokud se vydava spoleéné
povoleni (§ 78 odst. 3)

Doplnéni taxativniho vyétu zdmérl nevyzadujicich rozhodnuti o umisténi stavby ani
Uzemni souhlas nevyzaduji (§ 79 odst. 2):

a) informacni a reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m? umistovana mimo
ochranna pasma pozemnich komunikaci,

b) stozary pro vlajky do vysky 8 m,

c) povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské plidé nebo na pozemcich
urcenych k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila,

d) signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémeérické ucely, body seismické
monitorovaci sité,

e) podpérné konstrukce dopravniho znaceni a zarizeni pro provozni informace na
pozemnich komunikacich,

f) opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m, které nehranici s verejné
pristupnymi pozemnimi komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se
nachazeji v zastavéném uzemi Ci v zastavitelné plose,



V 4

Zameéry nevyzadujici UR

(§ 79 odst. 2) — pokracovani:

g) propustky na neverejnych ucelovych komunikacich,

h) cirkusové stany a scénické stavby pro film, televizi nebo divadlo,

i) sjezdy a ndjezdy na pozemni komunikace slouzici k pripojeni sousedni
nemovitosti,

j) antény do vysky 8 m véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich
elektronickych komunikacnich zafizeni umistované samostatné na pozemku nebo
na budovach,

k) oploceni lesnich Skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl pred zvéri
na lesnich pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za ucelem zalozeni Uzemniho
systému ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky, pficemz nesmi dojit

k omezeni provozu na pozemni komunikaci nebo k preruseni turisticky znacené
trasy,

|) stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni,

m) dUIni dila, dtIni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a
skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni banské spravy podle
hornich predpisd,



Zaméry nevyzadujici UR

(§ 79 odst. 2) — pokracovani:

n) sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepeni,

0) stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu
nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podminuje bydleni nebo
rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani horlavych latek nebo
vybusnin, nejedna se o stavbu o stavby ulozisté radioaktivnich odpadi obsahuijici
vyluéné prirodni radionuklidy nebo jaderna zafizeni, nebo stavbu pro
podnikatelskou ¢innost, je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od speteényeh hranic pozemkd nejméné 2 m,
plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude
nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci,

p) bazén do 40 m?2 zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi nebo v
zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice
pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni,




Zaméry nevyzadujici UR

(§ 79 odst. 2) — dokonceni:

e q) stavby mostnich vah,

° 1) pristresky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi verejné
dopravé, a jiné verejné pristupné pristfesky do 40 m? zastavéné plochy a
do 4 m vysky,

 s) vyména vedeni technické infrastruktury=3infrastruktury®®, pokud se

AementHejtrasaa-nedochazi k prekrocCeni hranice stavajiciho ochranného
nebo bezpecnostniho pasmas,

* t) prodejni stanky, konstrukce a zatizeni pro slavnostni vyzdobu a
osvétleni budoy, jejichZz umisténi nepresahne 30 po sobé jdoucich dn.



Zaméry nevyzadujici UR

Rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas a tim ani stavebni povoleni
ani ohlaseni nevyzaduji zaméry uvedené v § 79 odst. 2 stavebniho zdkona

» pokud nejde o zdméry, pro které je vyZzadovdno zdvazné stanovisko EIA

» nebude rozhodujici vazba na stanovisko organu statni pamatkové
péce pfi zachovani ochrany zajmu statni pamatkové péce

* Povinnost stavebnika zajistit informace o existenci podzemnich staveb
technické infrastruktury vE. zajisténi jejich ochrany (§ 79 odst. 4)

e Udrzba, zmény dokonéenych staveb a zména stavby pied dokon&enim ve
vazbé na umistovani staveb.



Ostatni druhy UR

§ 80 - Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi
 stanovi novy zpusob uzivani pozemku a podminky jeho vyuziti
e zmény zplisobu vyuzZiti pozemkd

(§ 80 odst. 2 a 3)

§ 81 - Rozhodnuti 0 zméné vlivu uZivani stavby na uzemi

e stanovi podminky pro zménu uzivani stavby, ktera ma vliv na zivotni
prostredi nebo naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

e jevyzadovano u zmeén v uzivani stavby, pro které je vyzadovano zavazné
stanovisko EIA nebo maji nové naroky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.




Ostatni druhy UR

§ 82 - Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

Stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo sceleni pozemkd

Nutna Zadost vSech vlastniki dotéenych pozemkd, nebo Zddost opravnéné osoby za Ucelem
uplatnovani predkupniho prava pro verejné prospésné stavby.

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani neni vyzadovano

pokud podminky pro déleni nebo sceleni pozemk( jsou dany regula¢nim planem,
rozhodnutim stavebniho Uradu nebo rozhodnutim podle zvlastniho pravniho predpisu

pokud neni tfeba stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemk( - stavebni urad
potvrdi tuto skutecnost sdélenim, kterym soucasné schvali navrhovany zamér. Sdéleni nelze
vydat, pokud je rozhodovani v Uzemi podminéno uzemni studii nebo regulacnim planem.

§ 83 - Rozhodnuti 0 ochranném pasmu

chrani stavbu, zarizeni nebo pozemek pred negativnimi vlivy okoli nebo chrani okoli stavby Ci
zarizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi ucinky.
mozno vydat samostatné nebo soucasné s jinym druhem Uzemniho rozhodnuti (Rozhodnuti o

umisténi stavby, Rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi, Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby
na uzemi)

nevydava se, pokud podminky ochrany jsou stanoveny zvlastnim pravnim predpisem nebo na
jeho zakladé (napr. energeticky zakon)



Uéastnici Uzemniho fizeni

§ 85 Ucastnici Gzemniho Fizeni
« (1) Uéastniky Uzemniho fizeni jsou
a) Zadatel,
b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.
. (2) U&astniky tzemniho fizeni dale jsou
a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZzadovany zamér uskutecnén, neni-li sém
Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

b) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemk{m
nebo stavbam na nich mize byt Gzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno.

Ucastnici fizeni podle § 70 zakona ¢. 114/1992 Sb. — pouze v fizenich podle zdkona €. 114/1992 Sb., ne podle SZ
Ucastnici fizeni podle § 9c zdkona €. 100/2001 Sb. — v fizenich navazujicich

Osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo bude omezeno vznikem ochranného pasma podle zvlastniho
pravniho predpisu



Dorucovani v Uzemnim rizeni

§ 87

* Nejedna se o fizeni s velkym pocétem ucastnikd — dorucovéni vidy jednotlivé.

* Vfizenis velkym poctem ucastnikl se oznameni o zahdjeni fizeni a dalsi Ukony v tizeni dorucuji
verejnou vyhlaskou,

* dotéenym organim a obci, kterd je ucastnikem fizeni (obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany
zdmér uskutecnén), se dorucuje jednotlivé;

*  Hlavnimi Gcastniky rizeni (§ 27 odst. 1 spravniho radu) jsou vidy
- zadatel

- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZzadovany zamér uskutecnén, neni-li sam
zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

e QOsoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo bude omezeno vznikem ochranného pasma podle
zvlastniho pravniho predpisu — spravni uvazeni SU

* U zamérl zasahujicich do izemi nékolika obci se v Fizeni s velkym poctem uGcastnikli oznameni o
zahadjeni rizeni a dalsi ukony v fizeni dorucuji vzdy verejnou vyhlaskou podle spravniho radu;
jednotlivé se dorucuje dotéenym organlim, obci a hlavnim tcastnikim.

*  Stdvajici zplsob oznacovani ,,soused” pfi dorucovani verejnou vyhlaskou zlstava zachovano.
(identifikace ,,sousedi“ oznacenim pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti).



Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti

§ 86 - Zadost o vydani UR — pfislu§né nalezitosti - povinnost podat na formulafi

Prilohy k zadosti :

a) souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych orgdnt nebo jiné doklady podle
zvlastnich pravnich predpisti nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované zavazné

stanovisko podle § 4 odst. 7 nebo e zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je
prislusny vydat uzemni rozhodnuti, anebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

c) stanoviska vlastnikd verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,

d) smlouvy s pfislusnymi vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li
zamér vybudovani nové nebo Upravu stavajici verejné dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti, ktera obsahuje pravodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektti a dokladovou cast; u
souboru staveb v arealu jaderného zarizeni, stanovuje souhrnna technicka zprava zakladni
vlastnosti a limitni pozadavky na vstupy a vystupy nezbytné pro jeho umisténi,
dokumentace objektli se nezpracovava; u vyrobku plniciho funkci stavby mize byt
vykresova cast dokumentace nahrazena technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce,
nebo jinym dokladem podle zvlastniho pravniho predpisu, z néhoz je mozné ovérit
dodrzeni technickych pozadavki na stavby a technickych pozadavki zabezpecujicich
bezbariérové uzivani stavby.



Preruseni a zastaveni Uzemniho rizeni

Preruseni:
« Z3adost nemd pozadované naleZitosti (§ 86 odst. 4)

* Nedolozeni smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud zameér klade takové pozadavky na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, ze jej nelze bez vybudovani prislusnych novych staveb a
zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat (§ 88)

* Usneseni o preruseni fizeni se oznamuje pouze zadateli

Zastaveni fizeni:
* Nedojde k doplnéni (§ 86 odst. 4, § 88)

* Pokud k zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti neni pfipojena dokumentace pro
vydani izemniho rozhodnuti nebo pokud neni zpracovana projektantem,
stavebni Urad takovou Zadost neprojednava a rizeni zastavi. (§ 86 odst. 4)

* Usneseni o zastaveni Fizeni se oznamuje pouze zadateli

Pozn.: Obdobné plati pro vSechny typy rizeni



Proces uzemniho rizeni

§ 87
Nejedna se o navazujici fizeni, byl vydan UP

e Stavebni ufad oznami zahajeni uzemniho fizeni a k projednani zadosti naridi ustni
jednani, je-li to ucelné, spoji ustni jednani s ohledanim na misté
» Ustni jednani musi byt oznameno min. 15 dnd predem

* Stavebni ufad mlzZe upustit od Ustniho jedndni jsou-li mu dobfe znamy poméry
v Uzemi a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni zaméru.

* Pokud stavebni urfad upusti od Ustniho jedndni, stanovi IhGtu pro uplatnéni
namitek ucastniku rizeni a zavaznych stanovisek dotéenych organu

» |h(ta nesmi byt kratsi nez 15 dn



Proces uzemniho rizeni

§ 87

UR je navazujicim fizenim nebo nebyl vydan UP (vidy zajisténa konzultativni U&ast
verejnosti)
» Zaméry, pro které je vyZzadovano zavazné stanovisko EIA, mUze stavebni Grad
naridit verejné ustni jednani (na rizeni se vztahuji prislusna ust. zakona EIA)

» Zaméry umistované v uzemi, ve kterém nebyl vydan dzemni plan, nafidi stavebni
urad verejné ustni jednani vzdy.

» Kondni vefejného Ustniho jedndni se oznamuje verejnosti verejnou vyhlaskou,
ktera musi byt vyvésena nejméné 30 dnl predem.

» Po tuto dobu musi stavebni Ufad umoznit kazdému nahlédnout do podklad( pro
vydani rozhodnuti.

» Informacni povinnost Zadatele - pokud Zadatel uvedenou povinnost nesplini,
stavebni Urad naridi opakované verejné ustni jednani, pokud mélo poruseni této
povinnosti Zzadatele za nasledek zkraceni prav Ucastnikd uzemniho fizeni



Zavazna stanoviska

Z4vazna stanoviska dotéenych organ:

e Zavazna stanoviska mohou dotcené organy uplathovat nejpozdéji pri jednani nebo
ve stanovené |hité, jinak se k nim nepfihlizi (§ 89 odst. 1)

* Dotceny organ je svym predchozim stanoviskem vazan, navazujici stanovisko v téze
véci je mozné pouze na zakladé novych skutecnosti (§4 odst. 4)

* K zavaznym stanoviskim k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné
planovaci dokumentace, se neptihlizi. (§ 89 odst. 2)

e Stanovi-li dotéené organy ve svém zavazném stanovisku podminky, jsou prislusné
kontrolovat jejich dodrzovani; stavebnimu uradu poskytuji soucinnost potrebnou
ke kontrole téchto podminek.(§4 odst. 6)

Pozn.: Obdobné plati pro vSechny typy rizeni



Namitky a pripominky

Namitky ucastnikt fizeni

* Rozsah namitek (§ 89 odst. 4). K namitkam, které prekracuji stanoveny rozsah, se nepfihlizi
(§ 89 odst. 3)

* Namitky mohou uUcastnici fizeni uplatiovat nejpozdéji pfi jedndni nebo ve stanovené Ih(té,
jinak se k nim nepfihlizi (§ 89 odst. 1)

* Knamitkdam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné planovaci dokumentace
se nepfihlizi. (§ 89 odst. 2)

*  Namitky stavebni urad posoudi (v rozsahu své plisobnosti) — v oddvodnéni rozhodnuti
* Dusledky chybéjiciho pouceni

Pfipominky verejnosti:

* Upresnéni stavajici Upravy ve vztahu k pripominkam verejnosti - pripominky verejnosti musi
byt uplatnény ve stanovené Ih(té, jinak se k nim nepfihlizi (§ 89 odst. 1).

*  Pripominky verejnosti vyhodnoti stavebni Gfad v odlvodnéni tzemniho rozhodnuti.



Posuzovani zameru zadatele

§90
* V Uzemnim fizeni stavebni Urad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s pozadavky
* tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisQ, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi,
* naverejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zptisobu napojeni
nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

» zvlastnich pravnich predpisl a se zavaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi
dotéenych orgdnt podle zvlastnich pravnich predpisi nebo tohoto zakona, popfipadé
s vysledkem reseni rozpordu.

e Stavebni urad posuzuje soulad s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly tzemniho
planovani u stavebnich zaméra, pro které se nevydava zavazné stanovisko organu
uzemniho planovani;

« stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby, jde-li o stavby, které lze

provést bez stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho
zameéru.



Uzemni rozhodnuti

Stavebni urad muUze ulozZit zpracovani dokumentace pro provadéni stavby;
tato dokumentace musi byt zpracovana vidy u stavebnich zamérul podle
§ 103 odst. 1 pism. e) bod 4 az 8. (§ 92)

Platnost Uzemniho rozhodnuti a jeho podminek (§ 93)
Zména uzemniho rozhodnuti - na odtivodnénou zadost opravnéného

(S 94)

Zména a zruseni Uzemniho rozhodnuti z moci uredni (§ 94)

Dojde-li ke zruseni uzemniho rozhodnuti po povoleni stavby, uzemni
rozhodnuti se jiz nevydava, to neplati, bylo-li zruseno uzemni rozhodnuti
pro zameér, pro ktery bylo vydano zdvazné stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zdméru na Zivotni prostredi podle zdkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi



Vefejnopravni smlouva nahrazujici UR

§ 78a - Verejnopravni smlouva o umisténi stavby, o zméné vyuziti Uzemi, o zméné vlivu
uzivani stavby na Uzemi. Vylucujici kritérium — zamér vyzZzaduje zavazné stanovisko k
posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni prostredi.

* Navrh zpracovan zadatelem a predlozen stavebnimu Uradu k posouzeni, prijetim je
smlouva uzavrena.

« Zadatel
» zajisti souhlasy osob, které by byly ucastniky Uzemniho fizeni
» stavebnimu uUradu predlozi verfejnopravni smlouvu spolu se souhlasy osob,
které by byly ucastniky uzemniho fizeni a grafickou pfilohu, kterou tvori
celkova situace v méritku katastralni mapy, popripadé dalsi vybrana cast
dokumentace, k vyznaceni ucinnosti.

* Stavebni urad po vyznaceni ucinnosti verejnopravni smlouvu doruci obecnimu
uradu (pokud neni stavebnim Uradem), popr. specidlnimu nebo jinému stavebnimu
Uradu a dotéenym organlim

e Prezkum a ucinky verejnopravni smlouvy



Zjednodusené uzemni rizeni

7 v7s

§ 95 - ZjednodusSené Uzemni fizeni (umisténi stavby, zmeéna vyuziti Uzemi, zména vlivu
uzivani stavby na uzemi, déleni nebo scelovani pozemku)

* Nutno dolozit souhlasy ucastnik rizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna
prava k pozemkim nebo stavbam na nich, jezZ jsou predmétem dzemniho
rizeni nebo jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mize byt umisténim
stavebniho zameéru pfimo dotceno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt
vyznacen na situacnim vykresu.

* Nema-li Zddost predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomtze
stavebni Urad zadateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich
odstranéni, poskytne mu k tomu pfimérenou lhtitu a pouci jej o nasledcich
neodstranéni nedostatku v této Ihaté.

« Zadost nespliiuje podminky pro zjednodusené UR — , pfeklopeni“ do tzemniho
fizeni usneseni, jehoz PM je izemni Fizeni



Uzemni souhlas

§ 96 Uzemni souhlas
* jezameér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose
* pomeéry v uzemi se podstatné neméni
* zameér nevyzaduje nové naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

* Nelze ho vydat u zdmér(, pro které je vyZzadovano zdvazné stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zdméru na zZivotni prostfedi podle zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi

 Postadiu

*  a)stavebnich zamérd uvedenych v § 103,

*  b) ohlasovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,

* ¢)zmén staveb,

* d) zmén druhu pozemku a zplsobu vyuZiti pozemki o vymére nad 300 m? nejvice vsak do 1 000 m?,

* ) staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohrani¢enych existujicimi budovami, pokud odpovidaji
jejich zpUsobu uzivani, neméni se vnéjsi pldorysné ohraniceni a vySkové usporadani prostoru,

» f) terénnich Uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére nad 300 m? nejvice vSak do 1 000 m? na

pozemcich, které nehraniéi s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim?®), pokud
nedochazi k nakladani s odpady,
*  g) odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch nad 300 m? nejvice vsak do

1 000 m?, které neslouZi pro skladovani nebo manipulaci s hotlavymi latkami nebo latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi.



Uzemni souhlas
§ 96 Oznameni zaméru a jeho nalezitosti (prilohy):

* a) souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 1843,

* b) souhlasna zavazna stanoviska, popripadé souhlasna rozhodnuti dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisti nebo tohoto zakona, popripadé
rozhodnuti podle § 169 odst. 3 a 4, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

* ) stanoviska vlastnikl verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a
zpUsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem,

* d) souhlasy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mtize byt umisténim
stavebniho zaméru pfimo dotceno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt
vyznacen na situacnim vykresu; souhlas se nevyzaduje v pripadech stavebnich
zaméru uvedenych v § 103, pokud nejsou umistény ve vzdalenosti od spolecnych
hranic pozemkd mensi nez 2 m,

* ¢)jednoduchy technicky popis zaméru s prislusnymi vykresy.




Uzemni souhlas

§ 96

Nema-li oznameni predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami,
pomuzZe stavebni Ufad oznamovateli nedostatky odstranit na misté nebo
jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu pfimérenou lhlitu a
pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatku v této Ihité.

Zameér nesplnuje podminky pro vydani uzemniho souhlasu, nebo mohou
byt pfimo dotcena prava dalsich osob, jejichz souhlas nebyl dolozen
usneseni o ,preklopeni“ do uzemniho rizeni. (Pravni moci je zahajeno
Uzemni fizeni).

Podminky v tzemnim souhlasu, jeho vydavani. Prislusnost k prezkumu a
platnost uzemniho souhlasu



Uzemni fizeni s posouzenim vliva na Zivotni
prostredi

§ 94a Prislusnym k vedeni tzemniho fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostredi je
obecny urad obce s rozsifenou pusobnosti (ORP).

§ 94b Ucastniky tzemniho Fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostiedi jsou osoby
uvedené v § 85 (ucastnici shodni s ucastniky uzemniho rizeni).

§ 94c¢ Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti — stejné naleZitosti i prilohy jako v
pripadé uzemniho fizeni, véetné dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti a
dokumentace EIA a zavéru zjistovaciho fizeni, byl-li vydan.

 Dokumentace se priklada pripojuje ve trech vyhotovenich, elektronicka podoba
zadosti a dokumentace EIA.

§ 94d Stavebni urad v soucinnosti s orgdnem EIA zkouma Zadost a pfripojenou
dokumentaci; za timto ucelem do 5 dnti ode dne podani Zadosti zasle Zzadost a
dokumentaci EIA orgdnu EIA.



Uzemni fizeni s posouzenim vliva na Zivotni
prostredi

§ 94d - preruseni a zastaveni fizeni

Nema-li zddost nebo dokumentace predepsané nalezitosti — preruseni.
Ustanoveni § 88 o preruseni fizeni se pouzije obdobné.

Pokud k zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti neni pripojena DUR nebo
dokumentace EIA nebo pokud dokumentace nebo jeji €ast neni zpracovana
projektantem nebo osobou s prisluSnou autorizaci, stavebni urad takovou zadost
neprojednava a rizeni zastavi.

Pokud ze zavazného stanoviska k posouzeni vlivli na Zivotni prostredi vyplyne, Ze
stavebni zamér ma vyznamneé negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tato skutecnost nebude pfimo
divodem pro zamitnuti Zadosti, stavebni Gfad prerusi fizeni do doby ulozeni
kompenzacnich opatreni podle zvlastniho pravniho predpisu.

§ 94f — preruseni rizeni do doby vydani zavazného stanoviska EIA
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Uzemni fizeni s posouzenim vliva na Zivotni
prostredi

1. faze uzemniho fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi

§ 94e Projedndavani pouze environmentalnich zalezitosti.

* Lhuta pro vyjadreni nesmi byt kratsi nez 30 dnii ode dne vyvéSeni oznameni na
uredni desce. Moznost narizeni verejného ustniho jednani za ucasti organu EIA.

* Informacni povinnosti zadatele; informace o zaméru musi byt vyvésena na misté
ur¢eném stavebnim urfadem do konce lhity pro vyjadreni nebo do konce
verejného ustniho jednani.

§ 94f Postup po veiejném jednani nebo uplynuti lhaty
» Stavebni ufad preda prislusnému uradu do 5 dnti ode dne konani Gstniho
jednani, verejného ustniho jednani anebo uplynuti Ihaty
* vysledky projednani, zejména uplatnéné pripominky a zavazna stanoviska
nebo vyjadieni dotéenych organd,
* Fizeni do doby vydani zavazného stanoviska k posouzeni vlivll na Zivotni
prostredi prerusi.



Zvlastni ustanoveni pro posuzovani vlivli stavebnich

zaméru na Zivotni prostredi
§ 10 zakona EIA (souvisejici s novelou SZ)

Oznamovatel zajisti zpracovani dokumentace. Dokumentace EIA predklada
oznamovatel stavebnimu Gradu jako soucast dokumentace pro Fizeni
s posouzenim vliv{, v poctu vyhotoveni stanoveném stavebnim zakonem.

Dokumentace EIA zaslana stavebnim uradem neobsahuje nalezitosti dle zakona
EIA — organ EIA sdéli tuto skutecnost stavebnimu Gfadu a oznamovateli ve Ihité
10 dnu; jinak v téze Ihuté sdéli stavebnimu uradu okruh dotéenych spravnich
uradl a dotcenych izemnich samospravnych celk( podle tohoto zakona vc.
informace o pripadném mezistatnim posuzovani.

Organ EIA po oznameni zahdjeni fizeni zverejni dokumentaci EIA a dorudi ji
zpracovateli posudku.

V4

Po obdrzeni vysledku projednani podle stavebniho zakona pfislusny tGrad preda
do 5 dnti vysledky projednani zpracovateli posudku.

Mezistatni posuzovani zajistuje prislusny urad.



Zvlastni ustanoveni pro posuzovani vlivli stavebnich

zaméru na Zivotni prostredi
§ 10 zakona EIA (souvisejici s novelou SZ)

Zpracovatel posudku zpracuje posudek na zakladé dokumentace, vysledk
projednani a vyjadreni dotéeného statu pri mezistatnim posuzovani.

Doba pro zpracovani posudku nesmi byt delsi nez 60 dnti ode dne, kdy byly
zpracovateli posudku doruceny vysledky projednani véetné vyjadreni dotceného
statu pri mezistatnim posuzovani. Tato lhiita mize byt v odGvodnénych, zejména
slozitych, pripadech prekrocena, nejdéle vsak o dalsich 20 dnu.

Organ EIA

vyda na zakladé dokumentace, vysledki projednani, vyjadieni dotceného statu
pfi mezistatnim posuzovani a posudku stanovisko ve Ihlité do 30 dnui ode dne
obdrzeni posudku.

zasle stanovisko stavebnimu uradu, dotéenym tzemnim samospravnym celkiim,
dotéenym spravnim uradiim a oznamovateli a zverejni jej podle zakona EIA.

Dokumentace a zavazné stanovisko EIA je vzdy pro cely zamér.



Uzemni Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni
prostredi

2. faze izemniho fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi

§ 94f — pokracovani fizeni po vydani ZS EIA

Stavebni Grad do 5 dnu po obdrZeni zavazného stanoviska EIA zajisti zverejnéni
informace o jeho vydani na ufedni desce a oznami lhtitu, ktera nesmi byt kratsi
nez 10 dnt od doruceni oznameni;

nejpozdéji v této Ihité mohou ke stavebnimu zaméru na zakladé vsech podkladi
pro vydani uzemniho rozhodnuti v€etné zavazného stanoviska ucastnici rizeni
uplatnit namitky, verejnost pripominky a dotéené orgdny dodatecna zavazna
stanoviska.

§ 94i

Lhity pro vydani rozhodnuti — jako v izemnim Fizeni.

Uzemni rozhodnuti - souéasti odivodnéni tizemniho rozhodnuti je také informace
o zapracovanych podminkach a odlivodnéni zavazného stanoviska k posouzeni
vlivil na Zivotni prostiedi;
* pripominky vefejnosti a ucastnik( fizeni, které nebyly vyporadany
v odivodnéni zdvazného stanoviska k posouzeni vlivli na Zivotni prostredi,
musi byt v odGvodnéni tzemniho rozhodnuti vyvhodnoceny samostatné.



Uzemni Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni
prostredi

Kompenzacni opatreni

* Prerusenifizeni do doby ulozeni kompenzacnich opatreni podle zvlastniho
pravniho predpisu. (§ 94d)

* Priulozeni kompenzacnich opatreni podle zakona o ochrané pfrirody a krajiny,
stanovi stavebni urad ve vyroku tzemniho rozhodnuti v pfipadé, kdy Ize stavebni
zameér provést pouze na zakladé uzemniho rozhodnuti, Ze toto rozhodnuti je
vykonatelné dnem vydani vyjadreni organu ochrany prirody o potvrzeni zajisténi
kompenzacnich opatieni; po dobu pozastaveni vykonatelnosti nebézi Ihiita
platnosti izemniho rozhodnuti. V pripadé, kdy stavebni zamér nelze provést
pouze na zakladé uzemniho rozhodnuti, pak odklad vykonatelnosti podminény
vyjadienim organu ochrany prirody o potvrzeni zajisténi kompenzacnich opatreni
stanovi stavebni urad ve stavebnim povoleni. (§ 94i)

* Platnost a zména uzemniho rozhodnuti (§ 93 a § 94)



Uzemni fizeni s posouzenim vliva na Zivotni
prostredi

Dorucovani v Gzemnim fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostredi

§ 94e

* Oznameni o zahajeni tzemniho fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostredi se
stanovenim lhlity popf. nafizenim verejného ustniho jednani v fizeni s velkym
poctem ucastnikli se dorucuje verejnou vyhlaskou, dotéenym organtim a obci,
ktera je ucastnikem Fizeni a hlavnim tGcastnikiim se dorucuje jednotlivé.

« U zamérh zasahujicich do tzemi nékolika obci — obdoba jako u samostatného UR
(vefejnou vyhlaskou).

* |dentifikace, soused(” pfi doru¢ovani verejnou vyhlaskou - oznacenim pozemku a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych vlivem zaméru.

§ 94i
* Dorucovani tzemniho rozhodnuti — stejnym zplisoben jako oznameni o zahajeni
fFizeni.



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 94j — prislusnost k vedeni spolecného rizeni

Spolecné povoleni Ize vydat
* u staveb v pusobnosti obecného stavebniho uradu,

* ustaveb drah, u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych
ucelovych komunikaci, u vodnich dél

* uvybranych energetickych staveb v pisobnosti Ministerstva prtiimyslu a obchodu

PrislusSnym k vydani spolecného povoleni je stavebni urad prislusny k povoleni stavby.

U souboru staveb se prislusnost k vydani spolecného povoleni ridi prislusnosti k
povoleni stavby hlavni souboru staveb.

Stavebni urady prislusné k umisténi nebo povoleni vedlejsich staveb souboru -
dotcené organy prislusné k vydani zavazného stanoviska.

Stavebni urad, ktery vydal spolecné povoleni, je prislusny k provedeni kontrolni
prohlidky rozestavéné stavby, k povoleni zmény stavby pred dokoncenim, k vydani
rozhodnuti o odstranéni stavby (§ 129 odst. 1 pism. b), bude-li jim povolena stavba
provadéna v rozporu s povolenim, popfipadé ji dodatecné povolit.



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 94k — ucastnici spolecného rizeni

e a)stavebnik,
* b) obec, na jejimzZ tzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén,
e ¢) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér

uskutecnén, neni-li sam stavebnikem, nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné
vécné pravo, neni-li sdm stavebnikem

e d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt pozadovany stavebni zamér
uskutecnén, neni-li sam stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku

e e)osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich, muze byt
spolecnym povolenim pfimo dotceno



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 941 — nalezitosti zadosti (formular), prilohy zadosti:

a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,

b) zdvazna stanoviska, poptipadé rozhodnuti dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpisti nebo tohoto zakona, a jiné doklady vyZzadované zvlastnimi
pravnimi predpisy, nevydava-li se koordinované ZS, nebo nepostupuje-li se podle
§ 96b odst.2,

c) stanoviska vlastniku verejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti
a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem,

d) smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické
infrastruktury, vyzaduje-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici verejné
dopravni nebo technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni, ktera obsahuje prtivodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektt a
technickych a technologickych zafizeni a dokladovou cast,

f) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

Pocet prikladanych dokumentaci a nalezitosti dokumentace pro soubor staveb



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 94m Proces spolecného rizeni podfizen fizeni tizemnimu

o wvrs

§ 94n Zavazna stanoviska, pripominky verejnosti a namitky ucastniku rizeni

* Namitky ucastnikul rizeni

« Uc&astnici Fizeni s vlastnickymi a jinymi vécnymi pravy, mGzou uplatiiovat
namitky proti projednavanému stavebnimu zaméru, dokumentaci, zplGsobu
provadéni a uzZivani stavebniho zaméru nebo poZzadavkim dotcenych organa,
pokud jimi muliZe byt pfimo dotceno jeho vlastnické nebo jiné vécné pravo k
pozemku nebo stavbé.

* Obec, na jejimz tzemi ma byt zameér uskutecnén uplatiiuje ve spoleném
Uzemnim a stavebnim Fizeni namitky k ochrané zajmi obce a zajmu obcant
obce.

* Osoba, ktera je ucastnikem Fizeni na zakladé zvlastniho pravniho predpisu,
muzZe v fizeni uplatfiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je
projednavanym stavebnim zamérem dotcen verejny zdjem, jehoz ochranou
se podle zvlastniho pravniho predpisu zabyva.



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 940 — posuzovani zaméru ve spole¢ném frizeni

* Ve spolecném uzemnim a stavebnim fizeni stavebni Gfad posuzuje, zda je stavebni
zameér v souladu s pozadavky

» a)tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist,

* b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dotcéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

* ¢) zvlastnich pravnich predpisi a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s
rozhodnutimi dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisti nebo tohoto
zakona, popfripadé s vysledkem fesSeni rozpord.

e Stavebni urad dale ovéri zejména, zda

* a)dokumentace je uplna, prehledna, a zda jsou v odpovidajici mire feSeny
obecné pozadavky na vystavbu,

* b) je zajistén pfrijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popripadé jiného
vybaveni potirebného k radnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim
predpisem.

Ve

* Stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 94p - spolecné povoleni

Stavebni urad ve spole€ném povoleni schvaluje stavebni zamér,
vymezi pozemky pro jeho realizaci a

stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby, pripadné stanovi podminky
pro déleni nebo scelovani pozemku, a pokud je to tfeba také pro jeji uzivani.

V pripadé souboru staveb se stanovi spolecné, pripadné specifické podminky pro
umisténi a povoleni stavby hlavni a vedlejSich staveb v souboru staveb.
Podminkami zabezpeci ochranu verejnych zajmu a stanovi zejména navaznost na
jiné podminujici stavby a zafizeni, dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu,
popripadé technickych norem.

Podle potreby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby.

Vyzaduje-li to posouzeni verejnych zajmu pri provadéni stavby, pfi kontrolnich
prohlidkach stavby nebo pfi kolaudaci, miize ulozit zpracovani dokumentace pro
provadeéni stavby.

U staveb docasnych stanovi lhlGtu pro odstranéni stavby.

Stavebni Gfad muze ve spolecném povoleni uloZit provedeni zkusebniho provozu
obdobné jako ve stavebnim povoleni.



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 94m — dorucovani ve spole¢ném Frizeni

Nejedna se o fizeni s velkym poctem ucastnikli - ozndmeni o zahajeni fizeni a dalsi tkony
v fizeni se dorucuji ucastnikiim fizeni a dot¢enym organtim jednotlivé.

Rizeni s velkym pocétem Géastniki - oznameni o zahajeni Fizeni a dalsi akony v fizeni se
dorucuji

Jednotlivé vzdy:

stavebnikovi

obci, na jejimz tzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén,

vlastniku stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, nebo tomu,
kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo

vlastniku pozemku, na kterém ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku

dotéenym organim

verejnou vyhlaskou (na uredni desce):

»,sousedum” - identifikuji se oznacenim pozemku a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti

ré 4

U stavebnich zaméru zasahujicich do uzemi nékolika obci se v fizeni s velkym poctem

vrs s

ucastnikli oznameni o zahajeni fizeni a dalsi ukony v fizeni dorucuji vzdy verejnou
vyhlaskou.



Spolecné uzemni a stavebni rizeni

§ 94p — lhity pro vydani spolecného povoleni
* V jednoduchych vécech, rozhodne stavebni urad bez zbytecného odkladu, nejdéle

vSak ve lhaté do 60 dnii ode dne zahdjeni Fizeni; ve zvlast slozZitych pfipadech
stavebni urad rozhodne nejdéle ve IhUté do 90 dndi.

§ 94p Platnost spolecného povoleni

e Spolecné povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni
urad v odivodnénych pripadech lhutu delsi, nejdéle vsak 5 let.

* Dobu platnosti spolecného povoleni mliZze stavebni trad prodlouzit na
odlvodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podanim Zadosti
se stavi béh lhlty platnosti spolecného povoleni.

Zalobni legitimace ministerstva

e Shleda-li MMR, ze spolecné povoleni vydané specialnim stavebnim uradem nebo
MPO je v rozporu se zavaznym stanoviskem vydanym organem uzemniho
planovani, je opravnéno podat z tohoto dliivodu proti spoleénému povoleni ve
Ilhiité 6 mésich ode dne jeho pravni moci Zalobu ve spravnim soudnictvi.
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Spolecné izemni a stavebni Fizeni s posouzenim vlivui

na zivotni prostredi
§94q - § 94z
* Proces je obdobny jako v izemnim Fizeni s posouzenim vlivim na Zivotni prostredi
« Ucastnici spoleéného Fizeni s posouzenim vlivii
« Zadost a jeji prilohy, poc¢et dokumentaci a elektronicka podoba
* Preruseni a zastaveni fizeni
* Dorucovani pisemnosti
e Zavazna stanoviska, namitky a pripominky
* Lhuata pro vydani spolecného povoleni
* do 90 dnli ode dne zahdjeni fizeni
* ve zvlast sloZitych pfipadech, zejména u souboru staveb, do 120 dnti
* Spolecné povoleni
 Kompenzacni opatreni
* vykonatelnost rozhodnuti po potvrzeni o zajisténi kompenzacnich opatreni (ve
vyroku)
* po dobu pozastaveni vykonatelnosti nebézi Ihita platnosti spole¢ného povoleni.
 ziskani potrebnych prav k realizaci stavebniho zaméru vcetné vyvlastnéni
Zalobni legitimace MMR
* Platnost spolecného povoleni



Spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim

ohlaseného stavebniho zameru

§ 96a - Spolecny souhlas lze vydat

u staveb v plisobnosti obecného stavebniho tGradu,
u staveb drah,

u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych
komunikaci

u vodnich dél
u vybranych energetickych staveb v plisobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu

PrisluSnym k vydani spolecného souhlasu je stavebni urad prislusny k povoleni stavby

Podminky pro vydani spolecného souhlasu

»SpoleCné oznameni zaméru” v¢. priloh

jsou splnény podminky pro vydani tzemniho souhlasu
a podminky pro vydani souhlasu s provedenim ohlaseného zaméru

Moznost odstranéni nedostatku

Preklopeni do spolecného fizeni

Platnost spolecného souhlasu



Povolovani staveb

Stavebni povoleni vyZaduji stavby vSeho druhu bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, ucCel a dobu trvani, pokud zakon
nestanovy jinak (stavebni zakon nebo zvlastni pravni predpis)

Ohlaseni stavebnimu uradu postaci u stavebnich zaméru
uvedenych v § 104 odst. 1 stavebniho zakona a jejich zmény, pokud
jejich provedenim nebudou prekroCeny uvedené parametry

Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu uradu nevyzaduiji
zamery uvedené v § 103 odst. 1 stavebniho zakona a jejich zmény
pfi neprekroCeni uvedenych parametru.
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Zamery nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni
§ 103 - taxativni vycet zameéru nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni

Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu uradu nevyzaduiji
e a)stavebni zaméry uvedené v § 79 odst. 2,

e b)terénni Upravy uvedené v § 80 odst. 3 pism. a) nebo Upravy pozemkd
uvedené v § 80 odst. 3 pism. e),

e ¢) udrzovaci prace, jejichZ provedeni nemuze negativné ovlivnit zdravi
osob, pozarni bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni prostredi nebo
bezpecnost pri uzivani a nejde o udrzovaci prace na stavbe, ktera je
kulturni pamatkou,

« d) stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby,
neméni se vzhled stavby ani zpUsob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni
vlivll na Zivotni prostfedill a jejich provedeni nemUze negativné ovlivnit
pozarni bezpecnost stavby a nejde o stavebni Upravy stavby, ktera je
kulturni pamatkou,
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Zamery nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

§ 103 - taxativni vycet zamérl nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni -
pokracovani

* e)stavby a zafizeni

» 1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka
zaftizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvirat, neslouzi k vyrobé nebo
skladovani hoflavych kapalin nebo hoflavych plynt a nejednd se o stavby ulozisté
radioaktivnich odpadu obsahujici vylucné ptirodni radionuklidy nebo jaderna
zarizeni;

» 2. stavby pro zemédélstvi do 60 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez
podsklepeni; stavby pro zemédélstvi nad 60 m?2 zastavéné plochy nebo nad 5 m
vysky do 300 m? zastavéné plochy a do 7 m vysky, o jednom nadzemnim podlaii,
nepodsklepené, stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Gradu nevyzaduiji,
ledaze se jedna o stavby pro ustdjeni zvirat nebo chovatelstvi anebo zemédélské
stavby, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani horlavych latek (napfr.
susSicky, sklady horlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

e 3. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16
m? a do 5 m vysky, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m;
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Zamery nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

§ 103 — taxativni vyCet zamérli nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni - pokracovani

* 4. nadzemni a podzemni komunika¢ni vedeni siti elektronickych komunikaci, jejich
antény a stozary, véetné opérnych bodd nadzemniho, nebo vytycovacich bodu
podzemniho komunikacniho vedeni, telefonni budky a pripojna komunikacni
vedeni sité elektronickych komunikaci a souvisejici komunikacni zarizeni, véetné
jejich elektrickych pripojek; s vyjimkou budov;

« 5. distribuéni soustava v elekroenergetice® s vyjimkou budov;

* 6. distribuéni soustava v plynarenstvi®® s vyjimkou budov a téZebni plynovody®?);

e 7.rozvodné tepelné zafizeni® s vyjimkou budovy;

» 8. vedeni siti verejného osvétleni, véetné stozarl a systému fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky;

e 9. stavby a zafizeni pro vyrobu energie s celkovym instalovanym vykonem do 20
kW s vyjimkou stavby vodniho dila;

e 10. vodovodni, kanalizaCni a energetické pripojky a pripojky elektronickych
komunikaci véetné pripojeni stavby a odbérnych zafizeni vedenych mimo budovu
nebo pripojeni staveb plnicich doplnkovou funkci ke stavbé hlavni na rozvodné sité
a kanalizaci stavby hlavni;
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Zamery nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

§ 103 — taxativni vycet zaméru nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni -
dokonceni

e 11. zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3
urcené vyhradneé pro odbér plynné faze;

e 12. zasobniky na vodu nebo jiné nehoflavé kapaliny do objemu 50 m3 a do vysky 3
m;

* 13. nadrze na vodu do 100 m3 obsahu ve vzdalenosti nejméné 50 m od budov
s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, pokud nejde o vodni dila;

e 14. oploceni;

* 15. reklamni a informacni zarizeni;

e 16. vyrobky plnici funkci stavby, v€etné zakladovych konstrukci pro né;

* 17. odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 m?,
které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami,
které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi;

* 18. bazén nebo sklenik vcetné souvisejiciho technického zarizeni na zastavéném
stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

e 19. stozary pro vlajky vysky nad 8 m.



Ohlasované zaméry

§ 104 odst. 1 — taxativni vycet zaméru, u kterych postaci ohlaseni

* a) stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci de-150-m?celkové-zastavené
plechy; s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvyse s dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

* b) podzemni stavby do 300 m? celkové zastavéné plochy a hloubky do 3 m,
pokud nejsou vodnim dilem nebo stavbou podle § 16 odst. 2 pism. d),

e ¢)stavby do 300 m? celkové zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou
staveb pro bydleni, a haly do 1000 m? celkové zastavéné plochy a vysky do
15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvyse s jednim nadzemnim
podlazim, nepodsklepené a doCasné na dobu nejdéle 3 let; dobu
docasnosti nelze prodlouzit,

« d) stavby do 5870 m? celkové zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e e) stavby pro reklamu podle § 3 odst. 2,



Ohlasované zaméry

§ 104 odst. 1 — taxativni vycet zaméru, u kterych postaci ohlaseni
(pokracovani)

* f) stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo
vystavnich ploch o vymére nad 300 m? nejvice vSak do 1 000 m?, které
neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s horlavymi latkami nebo [atkami,
které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi,

e g) stavby zarizeni stavenisté, neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e) bodé 1,

e h) stavby opérnych zdi do vysky 1 m, které hranici s verejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim,

* i) terénni Upravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b),
e j)udrZovaci prace na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. c),

* k) stavebni Upravy pro zmeény v uzivani casti stavby, kterymi se nezasahuje
do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyzaduji posouzeni
vlivll na Zivotni prostredi.



Ohlasované zaméry

§ 105 — ohlaseni a jeho pfrilohy - Zaméry dle § 104 odst. 1 pism. a) az e) — povinny formular
a projektova dokumentace (souhlas k provedeni stavebniho zaméru podle § 18443,
zavazna stanoviska podle stavebniho zakona, souhlasy osob, jejichz vlastnické pravo
nebo pravo odpovidajici vécnému bremenu k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich mize byt provadénim stavebniho zaméru pfimo
dotceno; souhlas musi byt vyznacen na situacnim vykresu.

§ 106 souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru - stavebni urad souhlas vyda
do 30 dnl od podani ohlaseni, pokud jsou splnény podminky pro jeho vydani. Pravni
ucinky vydaného souhlasu — dnem doruceni stavebnikovi. Platnost souhlasu s
provedenim ohlaseného zdméru — 2 roky od jeho vydani (nelze prodlouzit)

* Moznost prezkumu, k prezkumnému fizeni je prislusny spravni organ nadrizeny
stavebnimu uradu, ktery souhlas vydal.

* (QOdstranéni nedostatku v souc¢innosti se stavebnim uradem
* Usneseni o ,preklopeni do stavebniho fizeni

* Nespravny postup ze strany stavebnika



Stavebni rizeni

§ 108 Stavebni povoleni vyzaduiji

» stavby vSeho druhu bez zretele na jejich stavebné technické provedeni,
ucel a dobu trvani, pokud zakon nestanovy jinak (stavebni zakon nebo
zvlastni pravni predpis)

» stavby ohlasované pfi prekroceni parametrd

» preklopeni ohlaseni do stavebniho fizeni

e Je-li stavebnikem u stavebnich zaméru podle § 104 namisto ohlaseni
podana zadost o stavebni povoleni, stavebni urad projedna ve stavebnim
Fizeni.

e Stavebni povoleni se nevydava, pokud je vydano spolecné povoleni.



Stavebni rizeni

§ 109 - ucastnici stavebniho Fizeni

U&astnikem stavebniho Fizeni je

a) stavebnik,
b) vlastnik stavby, na nizZ ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém maé byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem,
mUze-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby primo dotéeno

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma
k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vecnému bremenu, mohou-li
byt jejich prava provadénim stavby primo dotéena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, maze-li byt jeho vlastnické
pravo provadénim stavby prfimo dotceno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici
vécnému bremenu, mlZe-li byt toto pravo provadénim stavby pfimo dotéeno,




Stavebni rizeni

§ 110 - Zadost a jeji ndlezitosti (souhlas k provedeni stavebniho zdméru
podle § 1843, stanoviska podle stavebniho zakona)

§ 112 - Proces stavebniho fizeni

e Zahajeni fizeni — dnem podani zadosti o stavebni povoleni u prislusného
spravniho organu

e o0znameni zahdjeni fizeni vSem znamym ucastnikim fizeni a dotéenym
organum

* jednanispojené s ohleddnim na misté —oznameno min. 10 dnl predem

e od ohleddani popfr. i od Ustniho jednani maze stavebni urad upustit, pokud
jsou mu pomeéry stavenisté dobre znamy a zadost poskytuje dostatecné

podklady pro posouzeni stavby a stanoveni podminek - min. 10 denni
lhdta na vyjadreni

koncentrace rizeni— plati pro ucastniky rizeni, verejnost i dotéené organy



Stavebni rizeni

§ 114 — namitky ucastniku rizeni

§ 184b verejnost ve stavebnim Fizeni

§ 112 - Ihita pro vydani stavebniho povoleni

e Lhuta pro vydani stavebniho povoleni - bezodkladné, do 60
dnu, zvlast slozity pripad do 90 dn(

§ 115 - stavebni povoleni a jeho platnost

» Na fizeni o prodlouzeni platnosti se se vztahuji pfimérené
ustanoveni o stavebnim rizeni



Ostatni povolovaci rezimy

§ 116 - vefejnopravni smlouva

* Stavebni urad vyvési informaci o podaném navrhu verejnopravni
smlouvy na ufedni desce po dobu 8 dnti

§ 117 — certifikat autorizovaného inspektora

e Vyvéseni ozndmeni stavebnim uradem do 5 dnli od obdrzeni (min. na 15
dnu)

§ 129 odst. 5 — opakované stavebni fizeni

* Rozestaveéna nebo dokoncena stavba, jejiz povoleni bylo pravomocné
zruseno v prezkumném fizeni nebo rozhodnutim soudu
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§ 118 -

Zmena stavby pred jejim dokoncenim

povoleni stavby

* Za povoleni stavby se povazuje

>

>

Y VYV

YV V VYV V

Y

souhlas stavebniho ufadu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru podle
§ 106,

stavebni povoleni podle § 115,
verejnopravni smlouva podle § 116,

oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora podie
§ 117,

spolecné povoleni,
opakované stavebni povoleni nebo
dodatecné povoleni stavby podle § 129,

uzemni rozhodnuti, ve kterém stavebni urad podle § 78 odst. 6 stanovil, ze
k provedeni stavby nebude vyzadovat ohlaseni,

Uzemni rozhodnuti nebo verejnopravni smlouva podle § 78a anebo uzemni
souhlas u stavebnich zamér( podle § 103.



Zmena stavby pred jejim dokoncenim
§ 118 — podminky pro povoleni zmény stavby pred dokoncéenim

* Povinnost stavebnika provadét stavbu v souladu s jejim povolenim (vc.
souladu s ovérenou projektovou dokumentaci), zména stavby pred
dokoncenim vyzaduje jeji povoleni ve spravnim fizeni

> lze ji povolit pred zahajenim stavby nebo v priibéhu provadeéni stavby,
vzdy vsak pred jejim provedenim, jinak nafizeni odstranéni

» nutny soulad s Uzemnim rozhodnutim nebo ukonem uzemni
rozhodnuti nahrazujicim,

» \lyzaduje-li zména stavby pred jejim dokonc¢enim zménu uzemniho
rozhodnuti, je mozné rozhodnout o této zméneé ve spolecném

Uzemnim a stavebnim fizeni, ustanoveni § 94 se pouzije priméreneé;
to neplati, bylo-li vedeno spolecné izemni a stavebni rizeni.



Nepodstatna odchylka

§ 118 — nepodstatna odchylka

Pokud zména stavby spociva v nepodstatnych odchylkach od ovérené dokumentace nebo od
ovérené projektové dokumentace,

* nemeéni se pudorysny ani vyskovy rozsah stavby,

* nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby,

* nemeéni se vzhled stavby ani zplisob uzivani stavby,

* zména nevyzaduje posouzeni vlivll na Zivotni prostredi,

* jeji provedeni nemuiZe negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby
* nejde o zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou.

* muzZe stavebni urad stavebnikovi na zakladé Zadosti obsahujici popis navrhovanych
nepodstatnych odchylek sdélit, Ze zménu projedna pri vydani kolaudacniho souhlasu nebo
kolaudacniho rozhodnuti.

* Stavebni ufad tak muaze ucinit, jen pokud se zména nedotyka
» prav ostatnich ucastnikt stavebniho fizeni,
» podminek izemniho rozhodnuti,
» verejnych zajmu chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo v pfipadé, kdy prislusny
dotCeny organ pisemné se zménou souhlasi.

*  Nebude-li zamér stanovené podminky spliovat, vyzve stavebni urad stavebnika k dopInéni
podkladli a zménu projedna v fizeni.



Zahajeni vystavby

Zameéry uvedené v 79 odst. 2 pokud nevyzaduji proces EIA — nevyzaduji zadny
ukon stavebniho uradu — povinnost zajistit si informace o existenci podzemnich siti
vC. zajisténi jejich ochrany

Zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. a), b), c) a d) - nevyZaduji Zadny tkon
stavebniho uradu

Zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. e), stavby a terénni Upravy pokud tak
stavebni ufad stanovil v Uzemnim rozhodnuti (§ 104 odst. 3, § 78 odst. 6) —
zahdjeni realizace na zakladé pravni moci tzemniho rozhodnuti (U¢ink( Uzemniho
souhlasu nebo ucinnosti verejnopravni smlouvy)

Zaméry uvedené v § 104 odst. 1 — zahdjeni realizace na zdkladé pravnich ucinki
souhlasu s provedenim ohlasené stavby nebo stavebniho povoleni

Zameéry vyzadujici stavebni povoleni — zahajeni realizace na zakladé pravni moci
stavebniho povoleni (U¢innosti verejnopravni smlouvy, vznikem prava stavét u
zaméru oznameného s certifikatem autorizovaného inspektora)

Vzdy za podminek ziskani potrebnych prav (vyreseni majetkopravnich zalezitosti)




Provadeni staveb

§ 160

* Svépomoci muze stavebnik sdm pro sebe provadét
> stavby, terénni Upravy, zatizeni a udrZovaci prace uvedené v § 103 s vyjimkou
§ 103 odst. 1 pism. e) bodu 4 az 8,
» stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrZovaci prace uvedené v § 104
* Povinnost stavebnika zajistit stavebni dozor (pokud neni sam zpUsobily), u staveb
pro bydleni a kulturnich pamatek nutno zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim

e Ostatni stavby musi byt provadény zhotovitelem — stavebnim podnikatelem
» ktery zabezpecdi odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim
» povinnost zabezpedit ¢innosti opravnénymi osobami, pokud je pravnim
predpisem vyZzadovano (napr. zeméméricské cinnosti)

* Povinnosti zhotovitele — dodrzeni souladu s povolenim, s ovérenou projektovou
dokumentaci, s obecnymi pozadavky na vystavbu, popripadé dalsi technické
predpisy, ochrana zdravi, zivota, zivotniho prostredi, zajisténi bezpecCnosti



Kolaudace

§ 119 - stavby vyzadujici kolaudaci

Dokoncenou stavbu, popripadé jeji cast schopnou samostatného uzivani,
» uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 az 8,
» u které postaci ohlaseni dle § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k)
» vyzadujici stavebni povoleni

* Pokud jde o stavbu

» verejné infrastruktury a dalsi stavby,

» jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit,

» U které bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu,

» zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou,

* lze uzivat pouze na zakladé kolaudacniho souhlasu, nebo kolaudacniho
rozhodnuti.

* Kolaudacni souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti vydava ten stavebni urad, ktery
vydal povoleni stavby.



Kolaudace
§ 122 - kolauda¢ni souhlas

e ZavérecCna kontrolni prohlidka

» musi se konat do 45 dnU od podani Zadosti, Ize od ni upustit pfi
dolozeni certifikatu Al

» od zavérecné kontrolni prohlidky muze stavebni Grad upustit a vydat
kolaudacni souhlas na zakladé predloZzenych dokladui téz u
podzemnich staveb technické infrastruktury.

 Podminky a lhGta pro vydani kolaudacniho souhlasu.
* Souhlas nabyva pravnich Gcinkli dnem doruceni stavebnikovi.

 Kolaudacni souhlas lze prezkoumat. K prezkumnému frizeni je prislusny
spravni organ nadfizeny stavebnimu uradu, ktery souhlas vydal.



Kolaudace

§ 122 -, preklopeni” do kolaudacniho Fizeni
* Zadost neni uplna nebo nejsou splnény podminky pro vydani KS

§ 122a - kolaudacni rizeni

Uéastnikem kolaudaéniho Fizeni je
* stavebnik,
« vlastnik stavby, neni-li stavebnikem,

* vlastnik pozemku, na kterém je stavba provedena, neni-li stavebnikem a
muze-li byt jeho vlastnické pravo kolaudac¢nim rozhodnutim pfimo dotceno.

Stavebni Urad,
» vyzve stavebni urad stavebnika ke zjednani napravy ve stanovené Ihlité nebo
» postupuje podle § 129 odst. 1 pism. b),

a kolaudacni Fizeni prerusi.

e Zavérecna kontrolni prohlidka se musi konat vzdy.



Kolaudace

§ 122a - Kolaudacni rozhodnuti

Podminky pro vydani kolaudacniho rozhodnuti: stavba je v souladu s povolenim
stavby a dokumentaci, nebo ovérenou projektovou dokumentaci, v souladu se
stanovisky nebo zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dotéenych organq,
byla-li vydana podle zvlastnich pravnich predpist, jsou dodrzeny obecné pozadavky na
vystavbu, skutecné provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude ohrozovat zivot a
verejné zdravi, zivot nebo zdravi zvirat, bezpecnost a Zivotni prostredi.

Podminky v kolaudacnim rozhodnuti
» podminky vyplyvajici z obecnych pozadavktl na vystavbu

» podminky pro odstranéni drobnych nedostatkti skutecného provedeni stavby
zjisténych pfi kolaudacnim Fizeni a urcit pfimérenou lhttu k jejich odstranéni.

Drobné nedostatky, které neohrozuji
> Zivot a vefejné zdravi, Zivot nebo zdravi zvitat, bezpeénost anebo ZP,

» nebrani ve svém souhrnu fadnému a nerusenému uzivani stavby k urcenému
ucelu.

Projednani nepodstatnych odchylek.



Zvlastni zpusoby uzivani

§ 123 - pfedcasné uzivani - casové omezené povoleni k uzivani stavby pred jejim
dokoncenim

ZkusSebni provoz - k ovéreni funkénosti a vlastnosti stavby (¢asové omezeno)
* UlozZeni provedeni zkuSebniho provozu ve stavebnim nebo ve spole¢ném povoleni

* Nové rozhodnuti pro stanoveni podminek zkusebniho provozu ulozeného ve
stavebnim povoleni (§ 124)

§ 124 - povoleni zkusebniho provozu na zikladé odlivodnéné Zadosti stavebnika
» vydani povoleni podminéno souhlasnymi ZS dotéenych orgdn(, popr. R
* Nafrizeni zkuSebniho provozu
» na zakladé pozadavku dotéeného organu, v jiném odlvodnéném pripadé
 Ucastnici fizeni — stavebnik a vlastnik stavby

* Nové rozhodnuti o prodlouzeni doby trvani zkusebniho provozu — lze vydat za doby
trvani zkusebniho provozu bez predchoziho rizeni

* Vyhodnoceni zkusebniho provozu - zhodnoceni pribéhu, vysledk a zjisténi



Zmeny v uzivani staveb

§ 126 a 127

* VyZaduje souhlas se zménou v uzivani stavby nebo rozhodnuti (povoleni
zmeny v uzivani stavby)

> MuUZe vyzadovat UR (rozhodnuti o zméné vlivu uZivani stavby na Uzemi)

* Oznameni zmény v uzivani stavby — na formulari

» Podano opravnénou osobou nebo nutno dolozit souhlas vlastnika stavby, a
v pripadé zmény v uzivani stavby spocivajici v prodlouzeni doby trvani
docasné stavby nebo zmény docasné stavby na stavbu trvalou se pripoji
téz souhlas vlastnika pozemku, na kterém je stavba umisténa, popis zmén
a jejich dusledky, dokumentace s vyznacenim stavajiciho a nového zpUlsobu
uzivani, zavazna stanoviska dotcenych organt, popr. rozhodnuti, stanoviska
vlastnikl verejné infrastruktury




Zmeny v uzivani staveb

§ 126 a 127

Stavebni urfad vyda do 30 dnl souhlas se zménou v uzivani stavby, pokud
jsou splnény podminky pro jeho vydani.

> Nejde-li o zamér, pro ktery je vyZzadovano zavazné stanovisko EIA

Moznost prezkumu v prezkumném rizeni. K prezkumnému fizeni je
prislusny spravni organ nadfizeny stavebnimu uradu, ktery souhlas vydal.

* Nejsou splnény podminky pro vydani souhlasu — ,, preklopeni” do fizeni.
Rizeni je zahajeno pravni moci usneseni.

/7 7

 7Zmeéna v uzivani vyzaduje zménu dokoncené stavby — projedna se zména
stavby (ohlaseni nebo stavebni fizeni), uvede se zména v uzivani, po
dokonceni se kolauduje pro novy ucel uzivani



Odstranovani staveb

§ 128 - povoleni odstranéni stavby, terénnich tprav a zafizeni

Povinnost ohlasit stavebnimu Uradu zamér odstranit stavbu — vyzaduijici
stavebni povoleni, ohlaseni, kazdou stavbu obsahujici azbest a stavby v §
103 pism. e) body 4 a 8

K prezkumnému rizeni souhlasu s odstranénim stavby je prislusny
spravni organ nadfizeny stavebnimu uradu, ktery souhlas vydal.

Souhlas nelze vydat — ,,preklopeni” do fizeni - je zahajeno pravni moci
usneseni.

Moznost vlastnika podat primo zadost o povoleni odstranéni - usneseni se
nevydava a vede se fizeni



Dodatecné povoleni

Dodatecné povoleni ,,Cerné” stavby (§129)

Narizeni odstranéni - zahajeni fizeni z moci uredni, stavebni urad pouci o moznosti
podani Zadosti o dodatecné povoleni v 30 denni lhité

s v/

Podani zadosti — preruseni fizeni o odstranéni, vedeni fizeni o dodateCném
povoleni

Doklady jako pfi povoleni (stavebni povoleni, ohlaseni, Uzemni rozhodnuti)

Postup v fizeni pfiméreny fizeni stavebnimu nebo Uzemnimu s povinnym
ohledanim na misté

Ué&astnici Fizeni — G€astnici stavebniho, popF. tzemniho fizeni

r

Bude-li predmétem dodatecného povoleni dokoncena stavba vyzaduijici
kolaudaci, mizZe stavebni Gfad po ovéreni splnéni podminek pro vydani
kolaudacniho souhlasu na zadost stavebnika soucasné samostatnym vyrokem
rozhodnout o povoleni uzivani stavby a pripadné stanovit podminky pro jeji

uzivani.



Dalsi zmeény v novele SZ

§ 152 - povinnosti stavebnika

* U stavby financované z verejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho pravniho predpisu. Pokud zpracovala
projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba opravnéna podle zvlastniho pravniho
predpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta, pfipadné hlavniho projektanta nad
souladem provadéné stavby s ovérenou projektovou dokumentaci.

§ 156 — pozadavky na stavby

*  Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Zze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence zakladni pozadavky na stavby

§ 158 — Vybrané cinnosti ve vystavbé
* Projektovou dokumentaci je téZ dokumentace stavby pro vydani spolecného povoleni

§ 178 a nasl.
* Zmeéna skutkové podstaty prestupkt a spravnich delikt(



Prechodna ustanoveni

r v

Spravni Fizeni, ktera nebyla pravomocné ukoncena prede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zakona, dokonci stavebni Urad podle dosavadnich pravnich predpist.

Postupy, které nejsou spravnim fizenim, zahajené prede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zakona, dokonéi stavebni urad podle dosavadnich pravnich predpist.

Podzemni a nadzemni vedeni pfenosové soustavy elektriny véetné podpérnych
bodl a systém( méfici, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni a
telekomunikacni techniky, s vyjimkou budov nebo vedeni prepravni soustavy plynu
a souvisejici technologické objekty, véetné systému fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky, s vyjimkou budov, na které bylo vydano
uzemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas anebo uzaviena verejnopravni smlouva
uzemni rozhodnuti nahrazujici prede dnem nabyti ucCinnosti tohoto zakona,
nevyzaduji stavebni povoleni.



Prechodna ustanoveni

V pripadech stavebnich zadméru, pro které bylo vydano zavazné stanovisko

k posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostfedi, nebo u nichZ byl zahdjen
proces posuzovani vlivli na Zivotni prostredi prede dnem nabyti Gcinnosti tohoto
zakona, se Uzemni fizeni, stavebni fizeni a spole¢né Uzemni a stavebni rizeni
povaZuje za navazuijici fizeni podle § 3 pism. g) zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni
uc¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, a stavebni urfad postupuje téz
podle § 9b az 9e zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni Gicinném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona; ustanoveni tykajici se fizeni s posouzenim vlivl dle
zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni t¢inném ode dne nabyti U¢innosti tohoto zdkona,
se nepouziji.

Zameéry, pro které bylo prede dnem nabyti uc€innosti tohoto zakona vydano
zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni prostredi,
stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni prostredi nebo
stanovisko o hodnoceni vlivll, nebo u nichz byl prede dnem nabyti Ucinnosti
tohoto zakona zahajen proces posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, se projednaji
v Uzemnim fizeni, ve stavebnim fizeni nebo ve spolecném Uzemnim a stavebnim
tizeni podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni tcinném ode dne nabyti G¢innosti
tohoto zakona. Ustanoveni § 9a odst. 3 az 5 a § 9b az 9d zakona ¢. 100/2001 Sb.,
ve znéni u¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, tim nejsou dotcena.



Novela vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.

* Nova uprava nalezitosti spolecného povoleni

— Spolecné povoleni bude dle konkrétni situace obsahovat vice vyrok

7 Vv O

« Uprava formulaFi

Prilohy €.
Priloha €.
Priloha €.
Priloha €.
Priloha €.
Priloha €.
Priloha €.
zruseno)
Priloha €.
Priloha €.
Priloha €.
Priloha €.

1 a? 5 - Zadosti o vydani jednotlivych druht zemnich rozhodnuti

6 — Zadost o vydani spoleéného povoleni

7 — Oznameni zaméru (plvodné zadost o Uzemni souhlas)

8 — Ohlaseni stavby

9 — Zadost o stavebni povoleni

10 — Oznameni stav. zaméru (s certifikatem Al)

12 — Zadost o vyddani KS (PFiloha €. 11 — Ozndmeni o uZivani stavby —

13 — Zadost o povoleni pfed¢asného uZivani stavby
14 — Oznameni zmény v uzivani stavby

15 — Ohlaseni odstranéni

16 — Spole¢né oznameni zaméru (spolecny souhlas)



« Vyhl. ¢

Novela vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.

. 405/2017 Sh. - stavajicich 9 pfiloh upraveno, noveé zarazeny dalsi pfilohy
Pfilohy €. 1 - DUR (o umisténi stavby)
Priloha ¢. 2 — DUR (o umisténi liniové stavby Tl v¢. souvisejicich zafizeni)

Priloha ¢. 3 a 4 — DUR (o umisténi stavby drahy/dalnice, silnice, mistni a ucelové
komunikace)

Priloha ¢. 5 — DUR (o umisténi souboru staveb v aredlu jaderného zafizeni)
Pfiloha ¢. 6 a 7—DUR (o zméné vyuziti Uzemi, o zméné vlivu uzivani stavby na
uzemi),

Priloha ¢. 8 — Dokumentace pro vydani spolecného povoleni

Priloha ¢. 9 — Dokumentace pro vydani spolecného povoleni (pro liniové stavby Ti
Priloha ¢. 10 a 11 — Dok. pro vydani spol. povoleni (stavby drahy/dalnice, silnice)
Ptiloha ¢. 12 — DSP/ohlaseni (§ 104 odst. 1 pism. a azZ e)

Priloha €. 13 — Dokumentace pro provadéni stavby

Priloha €. 14 — Dokumentace skute¢ného provedeni

Priloha €. 15 — Dokumentace bouracich praci

Pfiloha €. 16 — NaleZzitosti a zplsob vedeni stavebniho deniku a jednoduchého
zaznamu o stavbé



Zaverecneé shrnuti

Pro jednotlivé stavby i pro soubor staveb bude mozno vést
jedno rizeni, a to vC. procesu EIA

Soucasny stav (tj. vedeni jednotlivych proceslt samostatné)
zustava zachovan, bude na volbé investora, jakou cestu si zvoli
(moznost Uzemniho fizeni s procesem EIA)

Opravnéni bude prokazovano ve vsech typech rizeni a jinych
postupech souhlasem vlastnika (nelze-li pro stavbu vyvlastnit)

Koordinace v uzemi bude zajisténa zavaznym stanoviskem
organu Uzemniho planovani s vyjimkou jednoduchych pripad
Nepodstatné odchylky lze projednat pri kolaudaci

V pripadé uzivani se rusi oznameni, pokud nebude mozno
vydat kolaudacni souhlas povede se kolaudacni rizeni
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