
Dozory ve výstavbě 
 

 autorský dozor projektanta 

 technický dozor stavebníka 

 stavební dozor 

 státní dozor/dotčené orgány 

 koordinátor bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na 

staveništi 

 

 

A.  Autorský dozor projektanta 

 
Podle § 152 SZ se jedná o AD projektanta (odst. 4 § 22 SZ), případně hlavního projektanta 

(odst. 2 § 113 SZ) nad souladem prováděné stavby s ověřenou projektovou dokumentací 

(odst. 1 § 111 SZ). Projektová dokumentace staveb je specifikována v odst. 2 § 158 SZ. Jejím 

zpracovatelem musí být fyzická osob oprávněna podle AZ.  

 

Ověřenou projektovou dokumentací je PD, u které SÚ ověří, zda je zpracována v souladu 

s ÚPD, zda je úplná (příloha č. 5 vyhlášky č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb), zda PD 

vyhovuje požadavkům uplatněným DO, zda jsou řešeny obecné požadavky na výstavbu 

(odst. 1 § 169 SZ) atd.   

 

Výjimky z obecných požadavků na výstavbu lze udělit na základě odst. 2 až 4 § 169 SZ. 

 

 

B.  Technický dozor stavebníka 

 

Je nutné rozlišovat pojem technický dozor stavebníka citovaný v § 152 SZ, pojem stavební 

dozor citovaný v § 2, § 153 a § 160 SZ a pojem státní dozor ve věcech územního plánování 

a stavebního řádu citovaný v § 171 SZ.  

 

Pojem TDS není právně definován, ale je pojmem obecně používaným; používá jej stavební 

zákon č. 183/2006 Sb. - SZ a autorizační zákon č. 360/1992 Sb. - AZ.                                    

SZ (ani ŽZ) nespecifikuje požadavky kvalifikaci a praxi TDS.   

 

Stavbyvedoucí, jako fyzická osoba oprávněna podle AZ (odst. 2 § 134) je povinen 

spolupracovat s osobou vykonávající TDS nebo AD projektanta, pokud jsou zřízeny a 

s koordinátorem BOZP na staveništi (§ 153 SZ), působí-li na staveništi.  

 

U stavby financované z veřejného rozpočtu, kterou provádí stavební podnikatel jako 

zhotovitel stavby, je stavebník povinen zajistit TDS nad prováděním stavby (odst. 4 §152 

SZ). Po novele č. 225/2017 Sb. SZ (účinnost od 1. 1. 2018) se musí jednat o fyzickou osobu 

oprávněnou podle AZ. Pokud zpracovala PD pro tuto stavbu osoba oprávněna podle AZ, 



zajistí stavebník AD projektanta (odst. 4 § 22 SZ), případně hlavního projektanta (odst. 2 § 

113 SZ) nad souladem prováděné stavby s ověřenou PD. 

 

Podle zákona č. 455/1991 Sb., živnostenský zákon a příslušného NV č. 278/2008 Sb. je výkon 

TDS zařazen do volné živnosti, obor  č. 70 Služby v oblasti administrativní správy a 

služby organizačně hospodářské povahy. K vydání živnostenského oprávnění pro výkon 

technického dozoru není vyžadován doklad o kvalifikaci a praxi.  

 

Výkon TDS se provádí v rozsahu a podle pověření, vyplývajícího ze smlouvy se stavebníkem. 

Doporučována je Příkazní smlouva podle § 2430 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

(lze z ní vystoupit za určitých podmínek).  

 

TDS sleduje dodržování předpisů významných pro výstavbu, dodržování technických norem 

a jiných doporučení a standardů, pokud zabezpečují sjednanou nebo potřebnou kvalitu 

realizovaného díla. 

 

TDS úzce spolupracuje kromě stavbyvedoucího s projektantem, AD projektanta, 

koordinátorem BOZP na staveništi, stavebním úřadem, popř. autorizovaným 

inspektorem při tzv. oznámení stavebního záměru s certifikátem AI (§ 117 SZ). 

 

Do smlouvy by TDS měl požadovat, aby stavebník o jeho právech a povinnostech informoval 

ve smlouvě o dílo i zhotovitele stavby. Dále by TDS měl požadovat konkrétní náplň činností, 

povinností a pravomocí, které na něj stavebník přenáší, ze svých povinností specifikovaných 

v § 152 SZ. Před započetím užívání stavby musí být podle § 119 SZ provedeny a 

vyhodnoceny zkoušky a měření předepsané zvláštními právními předpisy.                         

TDS musí mít přehled o plnění stanovisek majitelů dopravních a technických sítí, plnění 

požadavků DO a SÚ vyplývajících z územního a stavebního řízení, z případných 

kontrolních prohlídek (§ 133 SZ) ev. ze zkušebního provozu stavby (§ 124 SZ).  

 

Stavební zákon (§158) neuvádí technický dozor stavebníka mezi vybranými činnostmi, 

které lze vykonávat pouze na základě oprávnění podle AZ. 
Autorizovaný architekt, autorizovaný inženýr a autorizovaný technik (resp. autorizovaný 

stavitel) je ale podle autorizačního zákona (§ 17, § 18 a § 19 AZ) oprávněn vykonávat TDS 

nad prováděním stavby.  

 

 

 

 

C.  Stavební dozor  
 

 

Stavby podle § 103 (podle novely SZ č. 225/2017 Sb. od 1. 1. 2018 s výjimkou § 103 odst. 1 

písm. e) bodu 4 až 8 SZ) a stavby podle § 104 SZ, lze provádět svépomocí (odst. 3 § 160 

SZ), pokud stavebník zajistí stavební dozor, není-li pro takovou činnost sám způsobilý. Jde-li 

však o stavbu pro bydlení nebo změnu stavby, která je kulturní památkou, je stavebník 

povinen zajistit odborné vedení provádění stavby stavbyvedoucím (odst. 4 § 160 SZ). 

 

Stavební dozor (odst. 2 písm. d) § 2 SZ) je odborný dozor nad prováděním stavby 

svépomocí (odst. 3 § 160 SZ), vykonávaný osobou, která má vysokoškolské vzdělání 



stavebního směru nebo architektonického směru nebo střední vzdělání stavebního směru 

s maturitní zkouškou a alespoň 3 roky praxe při provádění staveb (kvalifikovaná osoba). 

 

Osoba vykonávající stavební dozor odpovídá (odst. 3 § 153 SZ) spolu se stavebníkem za 

soulad prostorové polohy stavby s ověřenou dokumentací, za dodržení obecných požadavků 

na výstavbu (§ 169 SZ), za bezbariérové užívání stavby (vyhláška č. 398/2009 Sb., o 

obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb) a jiných 

technických předpisů a za dodržení rozhodnutí a jiných opatření vydaných k uskutečnění 

stavby. 

 

Osoba vykonávající stavební dozor sleduje způsob a postup provádění stavby, vhodnost 

ukládání a použití stavebních výrobků (zákon č. 22/1997 Sb., o technických požadavcích na 

výrobky a zákon č. 90/2016 Sb., o posuzování shody stanovených výrobků při jejich dodávání 

na trh) a vedení SDe nebo jednoduchého záznamu o stavbě; působí k odstranění závad při 

provádění stavby, a pokud se jí nepodaří takové závady v rámci vykonávání dozoru odstranit, 

oznámí je neprodleně SÚ.                                                                                                                             

Na výzvu SÚ je osoba vykonávající stavební dozor povinna zúčastnit se kontrolní 

prohlídky stavby (§ 133 SZ). 

 

D. Státní dozor/dotčené orgány 

 

Orgán vykonávající státní dozor vykonává dozor (§ 132 SZ) ve věcech územního plánování a 

stavebního řádu (§ 171 SZ) prostřednictvím ministerstva, krajského úřadu jako orgánu 

územního plánování, úřadů územního plánování a stavebních úřadů.  

Tyto orgány zajišťují ochranu veřejných zájmů (odst. 3 § 132 SZ)  ověřováním 

dokumentace a PD stavby, kontrolními prohlídkami - KP (§ 133 SZ) při provádění stavby a 

sledováním provozu stavby. 

 

Na výzvu SÚ jsou povinni (odst. 4 § 133 SZ) zúčastnit se kontrolní prohlídky vedle 

stavebníka též projektant nebo hlavní projektant (odst. 2 § 113 SZ), stavbyvedoucí a osoba 

vykonávající stavební dozor. Ke KP podle potřeby přizve SÚ též DO, AI nebo 

koordinátora BOZP na staveništi, působí-li na staveništi. 

 

Výkon TDS se provádí v rozsahu a podle pověření, vyplývajícího ze smlouvy se stavebníkem. 

Doporučována je Příkazní smlouva podle § 2430 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

(lze z ní vystoupit za určitých podmínek).  

 

 

E. Koordinátor BOZP na staveništi 
 

Výkon činnosti koordinátora BOZP na staveništi - KBOZP, jeho povinnosti při přípravě a 

při realizaci stavby jsou dány zákonem č. 309/2006 Sb. - ZBOZP a NV č. 591/2006 Sb. a č. 

592/2006 Sb., a je principiálně odlišně zaměřený, než jsou povinnosti TDS. Definice 

KBOZP, jeho kvalifikace a požadavky na jeho činnost jsou specifikovány v uvedených 

právních předpisech. Ve SZ se tento pojem vyskytuje pouze v § 133 Kontrolní prohlídky, § 

153 Stavbyvedoucí a stavební dozor a v § 157 Stavební deník.   

 

KBOZP nemůže být zhotovitel, jeho zaměstnanec, ani fyzická osoba, která odborně vede 

realizaci stavby (stavbyvedoucí). 



 

Z podstaty úkolů požadovaných při výstavbě na ,,technickohospodářskou,, posici TDS a 

v oblasti BOZP na ,,koordinační posici KBOZP,, se obě posice mohou dostat do střetu zájmů. 

Zákon č. 309/2006 Sb. tuto situaci ale neřeší.  

 

Podobně, jako pro TDS, je doporučována pro KBOZP Příkazní smlouva podle § 2430  

zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.  

 

 

 

 

 

                   

 

Zpracoval: Ing. Jindřich Pater                                               Ostrava, 07/2018  

 

 
 


