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A. Autorsky dozor projektanta

Podle § 152 SZ se jedna o AD projektanta (odst. 4 § 22 SZ), ptipadné hlavniho projektanta
(odst. 2 § 113 SZ) nad souladem provadéné stavby s ovéirenou projektovou dokumentaci

(odst. 1 § 111 SZ). Projektovd dokumentace staveb je specifikovdna v odst. 2 § 158 SZ. Jejim
zpracovatelem musi byt fyzicka osob opravnéna podle AZ.

Ovéfenou projektovou dokumentaci je PD, u které SU ovéf, zda je zpracovana v souladu
s UPD, zda je tipIna (piiloha &. 5 vyhlasky &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb), zda PD
vyhovuje poZadavkim uplatnénym DO, zda jsou FeSeny obecné pozadavky na vystavbu
(odst. 1 § 169 SZ) atd.

Vyjimky z obecnych poZadavkii na vystavbu lze udélit na zaklade€ odst. 2 az 4 § 169 SZ.

B. Technicky dozor stavebnika

Je nutné rozlisovat pojem technicky dozor stavebnika citovany v § 152 SZ, pojem stavebni
dozor citovany v § 2, § 153 a § 160 SZ a pojem statni dozor ve vécech uzemniho planovani
a stavebniho fadu citovany v § 171 SZ.

Pojem TDS neni pravné definovan, ale je pojmem obecné pouzivanym; pouziva jej stavebni
zakon ¢. 183/2006 Sb. - SZ a autoriza¢ni zakon €. 360/1992 Sb. - AZ.
SZ (ani ZZ) nespecifikuje poZzadavky kvalifikaci a praxi TDS.

Stavbyvedouci, jako fyzicka osoba opravnéna podle AZ (odst. 2 § 134) je povinen
spolupracovat s osobou vykonavajici TDS nebo AD projektanta, pokud jsou ziizeny a
s koordinatorem BOZP na stavenisti (§ 153 SZ), puisobi-li na stavenisti.

U stavby financované z verejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel stavby, je stavebnik povinen zajistit TDS nad provadénim stavby (odst. 4 §152
SZ). Po novele €. 225/2017 Sb. SZ (G¢innost od 1. 1. 2018) se musi jednat o fyzickou osobu
opravnénou podle AZ. Pokud zpracovala PD pro tuto stavbu osoba opravnéna podle AZ,



zajisti stavebnik AD projektanta (odst. 4 § 22 SZ), ptipadn¢ hlavniho projektanta (odst. 2 §
113 SZ) nad souladem provadéné stavby s ovéfenou PD.

Podle zakona ¢. 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon a pfislusného NV ¢. 278/2008 Sb. je vykon
TDS zarazen do volné Zivnosti, obor €. 70 Sluzby v oblasti administrativni spravy a
sluzby organiza¢né hospodarské povahy. K vydani zivnostenského opravnéni pro vykon
technického dozoru neni vyZadovan doklad o kvalifikaci a praxi.

Vykon TDS se provadi v rozsahu a podle povéteni, vyplyvajiciho ze smlouvy se stavebnikem.
Doporucovéna je Prikazni smlouva podle § 2430 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
(Ize z ni vystoupit za ur¢itych podminek).

TDS sleduje dodrzovani piedpisi vyznamnych pro vystavbu, dodrzovani technickych norem
a jinych doporuceni a standardi, pokud zabezpecuji sjednanou nebo pottebnou kvalitu
realizovaného dila.

TDS tuzce spolupracuje kromé stavbyvedouciho s projektantem, AD projektanta,
koordinatorem BOZP na staveniSti, stavebnim tGfadem, popf. autorizovanym
inspektorem pfi tzv. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem Al (§ 117 SZ).

Do smlouvy by TDS mé¢l pozadovat, aby stavebnik o jeho pravech a povinnostech informoval
ve smlouvé o dilo i zhotovitele stavby. Dale by TDS mél pozadovat konkrétni napli ¢innosti,
povinnosti a pravomoci, které na n¢j stavebnik piendsi, ze svych povinnosti specifikovanych
v § 152 SZ. Pted zapocetim uzivani stavby musi byt podle § 119 SZ provedeny a
vyhodnoceny zkousky a méfeni predepsané zvlastnimi pravnimi piedpisy.

TDS musi mit piehled o pInéni stanovisek majitelii dopravnich a technickych siti, plnéni
pozadavki DO a SU vyplyvajicich z tzemniho a stavebniho ¥izeni, z piipadnych
kontrolnich prohlidek (§ 133 SZ) ev. ze zkuSebniho provozu stavby (§ 124 SZ).

Stavebni zakon (§158) neuvadi technicky dozor stavebnika mezi vybranymi ¢innostmi,
které 1ze vykonavat pouze na zaklad€ opravnéni podle AZ.

Autorizovany architekt, autorizovany inZenyr a autorizovany technik (resp. autorizovany
stavitel) je ale podle autoriza¢niho zakona (§ 17, § 18 a § 19 AZ) opravnén vykonavat TDS
nad provadénim stavby.

C. Stavebni dozor

Stavby podle § 103 (podle novely SZ ¢. 225/2017 Sb. od 1. 1. 2018 s vyjimkou § 103 odst. 1
pism. e) bodu 4 az 8 SZ) a stavby podle § 104 SZ, Ize provadét svépomoci (odst. 3 § 160
SZ), pokud stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sam zputsobily. Jde-li
vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik
povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim (odst. 4 § 160 SZ).

Stavebni dozor (odst. 2 pism. d) § 2 SZ) je odborny dozor nad provadénim stavby
svépomoci (odst. 3 § 160 SZ), vykonavany osobou, ktera ma vysokoskolské vzdélani



stavebniho sméru nebo architektonického sméru nebo stiredni vzdélani stavebniho sméru
s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb (kvalifikovana osoba).

Osoba vykonavajici stavebni dozor odpovida (odst. 3 § 153 SZ) spolu se stavebnikem za
soulad prostorové polohy stavby s ovéfenou dokumentaci, za dodrzeni obecnych pozadavki
na vystavbu (§ 169 SZ), za bezbariérové uzivani stavby (vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb) a jinych
technickych piedpist a za dodrZeni rozhodnuti a jinych opatieni vydanych k uskute¢néni
stavby.

Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zptisob a postup provadéni stavby, vhodnost
ukladani a pouziti stavebnich vyrobku (zakon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na
vyrobky a zakon ¢. 90/2016 Sb., o posuzovani shody stanovenych vyrobki pfi jejich dodavani
na trh) a vedeni SDe nebo jednoduchého zaznamu o stavbé; pasobi k odstranéni zavad pii
provadéni stavby, a pokud se ji nepodati takové zdvady v ramci vykonavani dozoru odstranit,
oznami je neprodlené SU.

Na vyzvu SU je osoba vykonavajici stavebni dozor povinna zii&astnit se kontrolni
prohlidky stavby (§ 133 SZ).

D. Statni dozor/dotené organy

Organ vykonavajici statni dozor vykonava dozor (§ 132 SZ) ve vécech tzemniho planovani a
stavebniho fadu (§ 171 SZ) prostiednictvim ministerstva, krajského ufadu jako organu
uzemniho planovani, afad izemniho planovani a stavebnich ufada.

Tyto organy zajist'uji ochranu verejnych zajmi (odst. 3 § 132 SZ) ovéfovanim
dokumentace a PD stavby, kontrolnimi prohlidkami - KP (§ 133 SZ) pfi provadéni stavby a
sledovanim provozu stavby.

Na vyzvu SU jsou povinni (odst. 4 § 133 SZ) zalastnit se kontrolni prohlidky vedle
stavebnika téZ projektant nebo hlavni projektant (odst. 2 § 113 SZ), stavbyvedouci a osoba
vykonavajici stavebni dozor. Ke KP podle potieby piizve SU téz DO, Al nebo
koordinatora BOZP na stavenisti, pisobi-li na stavenisti.

Vykon TDS se provadi v rozsahu a podle povéifeni, vyplyvajiciho ze smlouvy se stavebnikem.
Doporu¢ovana je PFikazni smlouva podle § 2430 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(Ize z ni vystoupit za uréitych podminek).

E. Koordinator BOZP na stavenisti

Vykon ¢innosti koordinatora BOZP na stavenisti - KBOZP, jeho povinnosti pfi pfipravé a
pfi realizaci stavby jsou dany zakonem ¢. 309/2006 Sb. - ZBOZP a NV ¢&. 591/2006 Sb. a ¢.
592/2006 Sh., a je principialné odliSné zaméreny, nez jsou povinnosti TDS. Definice
KBOZP, jeho kvalifikace a pozadavky na jeho ¢innost jsou specifikovany v uvedenych
pravnich predpisech. Ve SZ se tento pojem vyskytuje pouze v § 133 Kontrolni prohlidky, §
153 Stavbyvedouci a stavebni dozor a v § 157 Stavebni denik.

KBOZP nemiiZe byt zhotovitel, jeho zaméstnanec, ani fyzicka osoba, ktera odborné vede
realizaci stavby (stavbyvedouci).



Z podstaty tkolt pozadovanych pii vystavbé na ,,technickohospodaiskou,, posici TDS a
v oblasti BOZP na ,,koordinacni posici KBOZP,, se ob¢ posice mohou dostat do stietu zajmd.
Zakon ¢. 309/2006 Sb. tuto situaci ale nefesi.

Podobng, jako pro TDS, je doporucovana pro KBOZP Prikazni smlouva podle § 2430
zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Zpracoval: Ing. Jindfich Pater Ostrava, 07/2018



