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STRUCNA VERZE NSZ

zakon ¢. 225/2017 Sb.
novelizujici zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
(ucinnost od 1. 1. 2018)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

e Stavajici SZ (ucinnost od 1. 1. 2007) ma jiz 22 novel; novelizace
pripravovana cca 3 roky vydana pod €. 225/2017 Sb. (ucinnost od
1. 1.2018)

* Novelizaci vyvolana novelizace dalSich 44 zakonu (napf. zakon

¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich,

¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv{
na zivotni prostiedi, ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, C.
406/2000 Sb., o hospodareni energii, €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, €. 114/1992 Sb., o ochrané pftirody, ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, €. 266/1964 Sb., o drahach)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* K novelizovanému SZ probiha novelizace jeho nejdulezitéjsich
pravnich provadécich predpisu:

> vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. - dokumentace staveb; novelizovana
¢. 405/2017 Sb. (ucinnost od 1. 1. 2018)

» vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. - Uzemné planovaci dokumentace
novelizovana €. 13/2018 Sb. (ucinnost od 29. 1. 2018)

> vyhlaska €. 503/2006 Sb. - podrobnéjsi Uprava SR novelizovana
€. 66/2018 Sb. (ucinnost od 20. 4. 2018)

* S novelizaci provadécich vyhlasek ke SZ probéhla i novelizace
provadéciho predpisu k ZZVZ, tj. vyhlasky ¢. 169/2016 Sb. -
dokumentace VZ pod €. 405/2017 Sb. (ucinnost od 1. 1. 2018)

e Aktualné se v souvislosti s NSZ nebylo uvazovano s novelizaci
vyhlasek: €. 23/2008 Sb. - technické podminky PO, ¢. 268/2009

Sb. - technické pozadavky na stavby, €. 398/2009 Sb. - obecné
technické pozadavky na BUS



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

» \lyrazné se méni:

> zména v pfisluSnosti SU (§ 6, § 7 - organy obce, kraje);
specifikace ,,Obecniho uradu, ktery je stavebnim uradem,,

(§6)

> Uprava pasobnosti specialnich SU, které vykonavaji statni
spravu u DS a vodnich dél umozni vést pouze 1 rizeni; u
vedlejdich staveb souboru staveb jsou tyto SU v postaveni DO
vydavajici pro SpP (§ 94j az 94p) nove ZS

> platnost ZS organu Upl jako DO omezena na 2 r (max. 3 r)

» moznost prezkumu ZS od DO (§ 149 odst. 2 spravniho zakona
¢. 500/2004 Sb. - obsah ZS); nezdkonnd ZS lze zrusit spravnim
nadrizenym organem DO v prezkumném rizeni (§ 4 odst. 9, 10
a 11); DO jsou prislusné kontrolovat dodrzovani podminek ZS



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Upravuje se:

> upraven okruh téastnika UR a SR (§ 85 a § 109) zménou § 70
odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny;
dotcena verejnost/spolky se jiz nemohou pfihlasit do
spravniho fizeni podle SZ, ale pouze do fizeni podle zakona €.
114/1992 Sb. (popr. zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na zivotni prostredi); spolky se nicméné i nadale budou
moci uéastnit UR a SR v pfipadé zamérl vyzadujicich EIA;
spolek musi existovat min. 3 r, nebo jej musi podporovat
podpisem min. 200 osob (platnost podpisové listiny max.

18 m)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \/yrazné se meéni:
> V § 79 odst. 1 doplnéno umistovani souboru staveb v arealech

jadernych zafizeni; Ize vydat UR bez znalosti tg dodavatele JZ,
nasledné ve SP budou povolovany jednotlivé stavby

> v § 79 odst. 2 rozdifen vyéet staveb nevyzadujicich UR ani US za
urcitych podminek: opérné zdi do 1 m, body seismické
monitorovaci sité, oploceni do 2 m - pokud nehranici s
verejnymi komunikacemi a je v zastavéném Uzemi/zastavitelné
plose, sklenik do 40 m2/do 5 m/odstup 2 m, bazén do 40
m2/odstup 2 m u RD v zastavéném Uzemi/zastavitelné plose,
prodejni stanky, slavnostni vyzdoba a osvétleni - nepresahujici
30 d, vyména vedeni Tl - nesmi prekrocit OP nebo BP)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \/lyrazné se méni:

> § 92 Uzemni rozhodnuti: vyzaduje-li to posouzeni vefejnych
zajmQ, pri kontrolnich prohlidkach nebo pfi kolaudaci muze
SU ulozit zpracovani dokumentace pro provadéni stavby

(§ 92)

» § 92 upraven o povinnost zpracovani ,,Dokumentace pro
provadéni stavby,, u nékterych staveb z § 103 pism. e) body 4
az 8, nevyzaduijicich jinak SP ani Ohl (sité elektronickych
komunikaci, distribucni soustavy v elektroenergetice a
plynarenstvi, sité verejného osvétleni)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \/yrazné se meéni:

> Vv § 94 az 94p zaveden pojem ,,Spolecné izemni a stavebni
Fizeni,, s vystupem ,,Spolecné povoleni,,; Ize vyuzit pro 1 stavbu
i soubor staveb; pfi vydavani SpP se jiz nevydava UR o umisténi
stavby; povoleni k nakladani s vodami je podkladem pro SpR

> ve SpP muze SU ulozit zpracovani ,,Dokumentace pro
provedeni stavby,, ; pfedpoklad predkladani SU pfed zahajenim
stavby a pri kontrolni prohlidce

> SpP Ize vydat u staveb v plisobnosti obecného SU, staveb podle
§ 15 odst. 1pism. b) az d) (staveb drah, komunikaci a vodnich
dél) a staveb podle § 16 odst. 2 pism. d) v plisobnosti MPO
(stavby k ucelum tézby, zpracovani, transportu a ukladani
radioaktivnich odpadu s obsahem vylucné prirodnich
radionuklidu)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Dopliuje se:

» moznost nepovinného slouceni povolovacich procesu do
jednoho Fizeni: UR s EIA (§ 94a a7 94i), spole¢né U a SR (§ 94j
a7 94p) a spoleéné U a SR s EIA (§ 94q a7 94z)

» zjednodusené postupy nesmi byt pouzity, je-li EIA a zaméry
musi vzdy mit UR o zméné vyuZiti Gzemi

> k béiné dokumentaci se pfiklada na obecny SU (obecni Gfad s

rozSirenou pusobnosti) dokumentace EIA podle § 10 odst. 3 a
prilohy €. 4 zakona EIA ¢. 100/2001 Sb.



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vyrazné se meéni:

» upraven § 103 Stavby nevyzadujici SP ani Ohl: Uprava limitnich
hodnot staveb pod pism. e) - napr. staveb pro zemédélstvi,
Uprava nazvu: vedeni siti elektronickych komunikaci, distribucni
soustavy v elektroenergetice a plynarenstvi, rozvodné tepelné
zarizeni a vedeni siti verejného osvétleni pism. e) body 4 az 8;
doplnéni bazénu nebo sklenikli na zastavéném pozemku RD a
staveb pro rodinnou rekreaci - staci pouze US, doplnéni stozart
pro vlajky nad 8 m; soulad s UPD staveb z § 103 bude
posuzovat SU

» upraven § 104 Stavby, u kterych postaci ohladseni: zruseno
omezeni pro stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci (plvodné do
150 m2); rozSirena zastavéna plocha na 70 m2 (puvodné 50 m2)
staveb s 1 NP/do 5 m, podsklepené do 3 m



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

 Meéni se:
» k zadosti o SP (§ 110) jiz nepfipojuje stavebnik ,,Plan kontroly
spolehlivosti ocelovych konstrukci,,

» pozadavek na plan jiz neni uvadén ani ve vyhlasce €. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb po jeji novelizaci ¢. 405/2017 Sb.
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vlyrazné se méni:
» zrusSen § 120,,0znameni zdméru zapocit s uzivanim stavby,,
» § 119 UzZivani staveb se nové nazyva ,,Kolaudace,, a je upraven:

J dokoncenou stavbu uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bod 4 az 8,
§ 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) nebo podle 15a vodniho zakona

¢. 254/2001 Sb.,nebo pokud vyzaduje SP, a jedna-li se o:
 stavbu verejné infrastruktury

 stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit
(nemocnice, Skola, ndjemny bytovy dim, véznice, stavba pro
obchod, shromazdovani, dopravni a obcCanskou infrastrukturu, DS)

 stavbu, u které bylo stanoveno provedeni ZP
d zménu stavby, kterd je kulturni pamatkou
Ize uzivat pouze na zakladé KS (§ 122), nebo KR (§ 122a)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \/yrazné se meéni:
» dokoncené stavby nespecifikované v § 119 bude moci

stavebnik zacit uzivat ihned bez jakéhokoliv dalsiho
povolovaciho aktu SU

» neni-li Zddost o KS Gplna nebo nejsou splnény podminky pro
vydani KS (§ 122 odst. 3) rozhodne SU usnesenim o provedeni
KR (§ 122a) a po spInéni podminek § 122 odst.3 a po
provedeni ZKP vyda KR
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vlyrazné se neméni:

> vlastni pribéh procesa UR, US, VPS v UR, Ohl, SP, VPS a Oznameni
stavebniho zdméru s certifikdtem Al ve SR; u VPS bude vyZadovan
souhlas vlastnika pozemku (§ 184a)

» autorizovany inspektor (§ 117, § 143 az § 151)

» proces ZP (§ 124)

» porizeni DSP (§ 121 a § 125)

» proces odstranovani stavby (§ 128 a § 129)

» proces kontrolni prohlidky stavby (§ 133)

> Udrzba stavby (§ 139; stavebni Upravy a udrZovaci prace nevyzaduiji
UR ani US)

» pozadavky na stavby (§ 156; pozor: NER a P (EU) ¢. 305/2011)

> vedeni SDe (§ 157, neni povinnost vedeni v JC, moZnost
elektronické verze)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \lyrazné se nemeéni:
» obecné pozadavky na vystavbu (§ 169)

» povinnosti ucastniku vystavby - stavebnik, vlastnik stavby,
projektant, stavbyvedouci, stavebni dozor (kvalifikovana osoba:
§ 2 odst. 2d) - SS, VS stavebniho nebo architektonického sméru
a 3 r praxe pri provadéni staveb), koordinator BOZP na
stavenisti, autorizovany inspektor

» pozadavky na kvalifikaci rozhodujicich ucastnikd vystavby -
autorizace u Pr a Sv u povolovanych staveb k vykonu tzv.
,,vybranych cinnosti,,

» nové (§ 152 odst. 4) pozadovano po stavebnikovi u staveb
financovanych z verejného rozpoctu, kterou provadi stavebni
podnikatel jako zhotovitel, zajisténi TDS s opravnénim podle
autorizaéniho zakona €. 360/1992 Sb.; TDS nadale podle 72
volna zivnost, oborova skupina €. 70



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

» Pojem ,,Projektova dokumentace,, (vybrand projektova ¢innost ve
vystavbe) doplnén v § 158 odst. 2 o PD stavby pro vydani SpP

» Svépomoci muze podle § 160 odst. 3 a 4 stavebnik sam pro sebe
provadeét stavby uvedené v § 103 (nevyzadujici SP ani Ohl) a § 104
(u kterych postaci Ohl) s vyjimkou staveb z § 103 odst. 1 pism. e)
bodu 4 az 8 (vedeni siti elektronickych komunikaci, distribucni
soustavy v elektroenergetice a plynarenstvi, rozvodné tepelné
zarizeni, vedeni siti verejného osvétleni); neni-li stavebnik odborné
zpusobily musi zajistit stavebni dozor (kvalifikovana osoba: § 2
odst. 2d) - SS, VS stavebniho nebo architektonického smérua 3 r
praxe pri provadéni staveb); u staveb pro bydleni a zmén kulturni
pamatky musi byt zajistén stavebnikem stavbyvedouci

» Neni-li Zadatel stavebniho zadméru vlastnikem pozemku nebo
stavby a neni-li smluvné opravnén (sluzebnosti) zamér uskutecnit,
doklada souhlas vlastnika pozemku nebo stavby (§ 184a )



Novelizace vyhlasky c¢. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb vyhlaskou c. 405/2017 Sb.
(ucinnost od 1. 1. 2018)

priloha €. 1 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafrizeni -
stavajici,upravena

priloha €. 2 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi liniové stavby, technické infrastruktury
vC. souvisejicich zarizeni - nové zarazena

priloha €. 3 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby drahy - nové zarazena

priloha €. 4 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby dalnice, silnice, mistni
komunikace a ucelové komunikace - nové zarazena
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Novelizace vyhlasky c¢. 499/2006 Sb.,

o dokumentaci staveb vyhlaskou c. 405/2017 Sb.

(ucinnost od 1. 1. 2018)

priloha €. 5 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi souboru staveb v arealu jaderného
zarizeni - noveé zarazena

priloha €. 6 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi - stavajici, upravena
priloha €. 7 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o zmeéné vlivu uzivani stavby na uzemi - stavajici,
upravena
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Novelizace vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb vyhlaskou ¢. 405/2017 Sb.
(ucinnost od 1. 1. 2018)

priloha €. 8 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani

spolecného povoleni - stavajici, upravena pro spolecné rizeni

priloha €. 9 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
spolecného povoleni liniové stavby technické infrastruktury
vC. souvisejicich technologickych objektl - nové zarazena

priloha €. 10 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
spolecného povoleni stavby drahy - nové zarazena

priloha €. 11 Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
spolecného povoleni stavby dalnice, silnice, mistni
komunikace a ucelové komunikace - nové zarazena
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Novelizace vyhlasky c. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb vyhlaskou c. 405/2017 Sb.
(ucinnost od 1. 1. 2018)

priloha €. 12 Rozsah a obsah projektové dokumentace pro
ohlaseni stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) az e)
stavebniho zakona nebo pro vydani stavebniho povoleni -
stavajici,upravena

priloha €. 13 Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni
stavby - stavajici,upravena

priloha €. 14 Rozsah a obsah dokumentace skutecného
provedeni stavby - stavajici,upravena

priloha €. 15 Nalezitosti dokumentace bouracich praci -
stavajici, upravena

priloha €. 16 NalezZitosti a zpUsob vedeni stavebniho deniku a
jednoduchého zaznamu o stavbé - stavajici, neupravena
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Novelizace vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemne
analytickych podkladech, uzemne planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
(ucinnost od 29. 1. 2018)

priloha €. 1 Obsah datové baze uzemné analytickych podkladu
priloha €. 2 Pasport Udaje o Uzemi

priloha €. 3 Doklad o projednani uzemné analytickych
podkladi

priloha €. 4 Nalezitosti obsahu zasad uzemniho rozvoje
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Novelizace vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemne planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
(ucinnost od 29. 1. 2018)

priloha €. 5 Obsah a struktura vyhodnoceni predpokladanych
vlivll zdsad uzemniho rozvoje a Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

priloha €. 6 Obsah zadani uzemniho planu
priloha €. 7 Nalezitosti obsahu uzemniho planu
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Novelizace vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
(ucinnost od 29. 1. 2018)

priloha €. 8 Obsahové nalezitosti podnétu k porizeni
regulacniho planu

priloha €. 9 Obsah zadani regulacniho planu

priloha €. 10 Obsahové nalezitosti zadosti o vydani
regulacniho planu

priloha €. 11 Nalezitosti obsahu regulacniho planu
priloha €. 12 Obsah dohody o parcelaci
priloha €. 13 Obsah planovaci smlouvy
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Novelizace vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemne planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
(ucinnost od 29. 1. 2018)

priloha €. 14 Registracni list Uzemni studie

priloha €. 15 Registracni list zasad uzemniho rozvoje nebo
jejich aktualizace

=< =<

v 4
v 4

priloha €. 16 Registracni list Uzemniho planu nebo jeho zmény

priloha €. 17 Registracni list regulacniho planu pofrizeného z
podnétu nebo jeho zmeéeny

priloha €. 18 Registracni list regulacniho planu pofizeného na
zadost nebo jeho zmény
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Novelizace vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
uprave uzemniho rozhodovani, uzemniho opatreni
a stavebniho rfadu vyhlaskou ¢. 66/2018 Sb.
(ucinnost od 20. 4. 2018)

« priloha €. 1 Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby

d v UR

3 ve zjednodudeném UR

3 v UR s posouzenim vlivl na ZP

* priloha €. 2 Zddost o vydani rozhodnuti 0 zmé&né vyuziti Uzemi
 Dtto

« priloha €. 3 Zadost o vydani rozhodnuti o zméné vlivu uzivani
stavby na uzemi

] Dtto
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Novelizace vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
uprave uzemniho rozhodovani, uzemniho opatreni
a stavebniho radu vyhlaskou ¢. 66/2018 Sb.
(ucinnost od 20. 4. 2018)

» priloha €. 4 Zadost o vydani rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemkd

Qv UR
3 ve zjednodudeném UR

* priloha €. 5 Zadost o vydani rozhodnuti o ochranném pasmu
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Novelizace vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
uprave uzemniho rozhodovani, uzemniho opatreni
a stavebniho rfadu vyhlaskou ¢. 66/2018 Sb.
(ucinnost od 20. 4. 2018)

* priloha €. 6 Zadost o vydani spole¢ného povoleni
 ve spole¢ném fizeni
 ve spole€ném fizeni s posouzenim vlivll na Zivotni prostredi

e priloha €. 7 Oznameni zameéru (nahrazuje zadost o uzemni

souhlas, zameéry bez EIA, zaméry podle § 103, § 104, zmény
staveb atd.)
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Novelizace vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
uprave uzemniho rozhodovani, uzemniho opatreni
a stavebniho rfadu vyhlaskou ¢. 66/2018 Sb.
(ucinnost od 20. 4. 2018)

e priloha ¢. 8 Ohlaseni stavby
* priloha €. 9 Zadost o stavebni povoleni
Fi

e priloha ¢. 10 Oznameni stavebniho zameéru s certifikatem
autorizovaného inspektora

+—p¥iloha-€-11-Oznament-o-uzivanistavby—- zruseno

* priloha €. 12 Zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu
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Novelizace vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
uprave uzemniho rozhodovani, uzemniho opatreni
a stavebniho rfadu vyhlaskou ¢. 66/2018 Sb.
(ucinnost od 20. 4. 2018)

P
e priloha ¢. 14 Oznameni zmeény v uzivani stavby (spojeni
pUvodni pfilohy €. 14 a 15)

< =<

iloha €. 13 Zadost o povoleni pred¢asného uZivani stavby
]

e priloha c. 15 Ohlaseni odstranéni

* priloha €. 16 Spole¢né oznameni zdméru (spoleény US a
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru)

29



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* MMR CR otevielo na svém webu platna znéni SZ a
provadécich pravnich predposu s vyznacenim zmén na:

> http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Pravo-a-legislativa-(1)/Stavebni-
zakon/Novela-stavebniho-zakona-(1)

> http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Otazky-a-

odpoved/FAQ-Novela-stavebniho-zakona

> http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky
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Nove zakony po r. 2017

* Navrh vécného zameéru zakona o stavebnich vyrobcich pri
jejich pouziti do staveba jejich pouziti do staveb V.
provadécich pravnich predpisu (vyhlaska o skupinach
stavebnich vyrobkU a vyhlaska o vlastnostech stavebnich
vyrobku)

e Zahajeny prace na materialu: Rekodifikace stavebniho prava,

tedy pokud mozno vydani zcela nového stavebniho zakona s
velkym zdsahem do stavajicich souvisejicich zakon(
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