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Nova povinnost pro platce:
Oprava odpoctu DPH
u pohledavek po splatnosti

Ing. Dagmar Fitfikova

Autorka se dlouhodobé vénuje danim,
pravu a finanénimu poradenstvi.

Gcinnosti od 1. 1. 2025 byla
S do zékona o DPH zavedena nové
povinnost pro platce, ktefi jsou
v prodleni s Uhradou faktury za zdani-
telné plnéni. Povinnost opravit plvodné
uplatnény odpocet vyplyvé z nové dopl-
néného § 74b, ktery upravuje dva typy
oprav:
o opravu odpoctu dané u nedobytnych
pohledévek;
o opravu odpoctu dané u pohledavek
po splatnosti.
V nésledujicim textu se zaméfime
pouze na problematiku opravy odpo-
Ctu dané u pohledavek po splatnosti.

Kdo ma povinnost provést opravu
odpoctu dané?

§ 74b odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni poz-
déjsich predpist (déle jen ZDPH), nové
stanovuje povinnost dluznika, ktery je
platcem, snizit odpocet dané uplatnény
u prijatého zdanitelného pinéni v pri-
padech, kdy souvisejici pohledavka z0-
stévé neuhrazena (resp. neuspokojena)
po stanovené dobé 6 mésicili ode dne
jeji splatnosti.

S ohledem na stanovenou Ihd-
tu 6 mésicl se mési¢ni platce mohl
dostat do situace, kdy mu vznikla
povinnost provést opravu odpoctu

Jste platci DPH a mate fakturu po splatnosti déle nez
Sest mésicl? Pak musite sniZit plivodné uplatnény odpo-
¢et DPH. Dopady novely se v dafiovych pfiznénich proje-
vuji od ¢ervence 2025, a proto pravé ted musite védét,
jak spravné postupovat pri opravé odpoctu dané u pohle-
dédvek po splatnosti. Nase otazky a odpovédi vas prove-

dou moznymi situacemi.

dané — poprvé za zdarnovaci obdobi
c¢ervence a tato povinnost se uplat-
fiuje i v nasledujicich mésicich letosni-
ho roku. K takové situaci doSlo tehdy,
pokud platce s mési¢nim zdafiova-
cim obdobim neuhradil pohledavku ze
zdanitelného plnéni splatnou v lednu
2025 do 31. 7. 2025, pricemz obdob-
né se tato povinnost vztahuje i na po-
hledavky z dalSich mésicl.

Vztahuje se nova povinnost
opravit odpocet dané
i na nezaplacené faktury prijaté
pred 1. 1. 2025, pokud jejich
splatnost nastane v roce 2025?
Nova povinnost se vztahuje pouze na
narok na odpocet dané, ktery vzni-
kl od 1. 1. 2025, tj. na pfijatd zdani-
telnd plnéni s datem uskute¢néni od
1. 1. 2025.

Kde je to stanoveno? Cl. Il bod 17 pre-
chodnych ustanoveni ZDPH ve znéni no-
vely provedené zékonem €. 461/2024 Sb.

Kdy vznika povinnost opravit

plvodné uplatnény odpocet?

Povinnost snizit uplatnény odpocet da-
né vznika v pripadé, kdy pohledavka ze
zdanitelného plnéni nebyla zcela uspoko-
jena do posledniho dne Sestého kalen-
darniho mésice bezprostredné nasle-
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dujictho po kalendarnim mésici, v némz
se stala splatnou. Oprava odpoc&tu dané
se provadi za zdarovaci obdobi, do kte-
rého nélezi tento posledni den.

Jsem-li platcem se ¢tvrtletnim
zdanovacim obdobim, vznikne

mi povinnost provést opravu
odpoctu, pokud stanovena Ihita
splatnosti uplyne napf. v prvnim
mésici ¢tvrtleti a k uhradé dojde

az ve druhém nebo tretim mésici
téhoz ctvrtleti?

U platce se ¢tvrtletnim zdafovacim
obdobim povinnost sniZit uplatnény od-
pocet dané podle § 74b odst. 3 ZDPH
nevznikne, pokud dojde k Gplnému uspo-
kojeni pohledavky nejpozdéji posledni
den zdainovaciho obdobi, ve kterém
plynula Ihdta 6 kalend&rnich mésicl bez-
prostfedné nésledujicich po kalendar-
nim mésici, v némz se pohledavka stala
splatnou.

Dlvodem tohoto postupu je zame-
zeni pripadim, ve kterych by dluznik
musel v jednom zdanovacim obdobf
provést dvé opravy (snizeni a nasledné
opétovné zvyseni) odpoctu dané, pokud
by v tomtéz zdariovacim obdobi nastaly
nejprve zdkonné dlvody pro sniZzeni od-
poctu dané a nasledné doslo i k uspoko-
jeni pohledavky.



Na jaké pohledavky

se oprava v podobé snizeni

odpoctu vztahuje?

PFi opravé se vychéazi z vySe neposkyt-
nuté Uplaty. Pokud dluznik uhradil po-
hledavku pouze ¢astecné, snizi plivodné
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ho odpoctu danég, vyplyva z § 74b odst.
4 ZDPH. Wse opravy vychazi z vyse
Uplaty poskytnuté dluznikem.

Co se rozumi splatnosti
pohledavky?

Oprava odpoctu dané se tyka pohledavek,
které nebyly zcela nebo z€asti uspokojeny.

uplatnény odpocet pouze o ¢astku DPH
vztahujici se k nezaplacené ¢asti pohle-
davky.

Vztahuje se povinnost sniZit
uplatnény odpocet dané podle

§ 74b odst. 3 ZDPH také na pfijata
zdanitelna pInéni, u kterych vznikla
povinnost pfiznat dari pfijemci
pInéni, tzv. reverse charge?
Povinnost snizit uplatnény odpocet
dané podle § 74b odst. 3 ZDPH se
vztahuje vyhradné na pfijatd pinéni,
u kterych vznikla povinnost pfiznat dari
poskytovateli pinéni podle § 108 odst.
1 ZDPH.

Ustanoveni § 74b odst. 3 ZDPH se
neuplatni napfiklad pfi pofizeni zboZi
z jiného clenského statu, pri pfijeti sluz-
by od osoby neusazené v tuzemsku,
u pInéni podléhajiciho rezimu preneseni
dafiové povinnosti v tuzemsku apod.

Jak postupuje platce v pripadé,

Ze proved| opravu odpoctu

u pohledavky po splatnosti

a nasledné dojde k jeji Ghradé?

Pokud po provedeni opravy odpoctu

dané podle § 74b odst. 3 ZDPH dojde

k castecnému ¢i Uplnému uspokojeni

pohledéavky, je dluznik, ktery je platcem,

opravnén provést opravu odpoctu dané.
Moznost provedeni nasledné opravy,

kterd ma za nésledek zvySeni opravené-

Splatnostf je pro Gc¢ely § 74b odst. 3
ZDPHminénasplatnost pohledavky vy-
plyvajici ze smlouvy, obchodnich pod-
minek, jinych dokument( ¢i pravnich
predpis(.

Dodavatel a odbératel se napf. mo-
hou dohodnout na postupné (hradé
(splatnosti) dluzné Castky.

Jak se oprava odpoctu dané

ve formé sniZeni odpoctu podle

§ 74b ZDPH vykazuje v dafiovém

pfiznéni?

Snizeni odpoctu dané se uvadi na radku

40, pfip. 41 se zapornym znaménkem.
Soucasné se snizeni odpoctu uvadi

na radku 34 dafového priznani k DPH

s kladnym znaménkem.

Do kontrolniho hlaseni se u dluz-
nika (prijemce pInéni) uvadi daro-

vé identifikaéni Cislo véfritele, tj.
DIC dodavatele.

Jak se oprava odpoctu

dané podle § 74b ZDPH spocivajici

v nasledném zvysSeni odpoctu
vykazuje v dariovém pfizndni?

V kontrolnim hl&Seni se oprava odpo-
Ctu dané (snizeni i zvySeni) uvadi vzdy
v oddile B.2 bez ohledu na vysi opravy
a s uvedenim piiznaku ,P” ve sloupci 12.

V pripadé, Ze dojde k vzajemnému zdpoé&tu zavazki a pohledavek, nevzni-
ka dluZnikovi povinnost provést opravu odpo¢tu DPH dle § 74b odst. 3

ZDPH v ptivodnim rozsahu. Povinnost opravy zlistava pouze v rozsahu
nezapoctené castky.

Je mozné provést naslednou opravu
odpoctu dané vedouci ke zvySeni
odpoctu dané podle § 74b odst. 4
ZDPH i v pripadé, Ze neuhrazend
pohledavka byla postoupena

a dluZnik tak provadi dhradu viéi
postupnikovi?

Opravu odpoctu dané podle § 74b odst. 4
ZDPH (tj. jeho zvySeni) je moZné provést
i v tomto prfipadé. Oprava odpoctu se
provede ve vySi vypoctené z Uplaty po-
skytnuté postupnikovi.

Je véritel povinen vystavit opravny
danovy doklad, pokud je dluznik

v prodleni s thradou faktury

vice nez 6 mésicl?

Snizeni nebo zvySeni odpocltu dané
podle § 74b odst. 3 a 4 ZDPH je jed-
nostrannd operace. V&fitel neni povi-
nen ani opravnén vystavit opravny dario-
vy doklad.

Ustanoveni § 74b odst. 3a 4 ZDPH
upravuje vyhradné povinnosti vzniklé
na strané dluznika, ktery uplatnil odpo-
Cet z prijatého zdanitelného pInéni.

Pravo véritele opravit vysi dané u ne-
dobytné pohledavky je samostatné upra-
veno v § 46 a nasl. ZDPH.

Kdy se pohledavka povazuje

za zaplacenou?

V pripadé uspokojeni, pfipadné Castec-
ného uspokojeni pohledavky bezhoto-
vostnim zaplacenim (bankovnim prevo-
dem), se za den uspokojeni pohledavky
povazuje den odepsani prostiedki
z (ctu dluznika.

Jak se postupuje v pripadé, kdy
napf. ¢ast pohledavky ve vysi 90 %
je splatna ve Ihiité 60 dnii a ¢ast
pohledavky ve vysi 10 % je splatna
ve Ihité 2 let (pozastavky/zadrzné)?
Pokud mé& pohledavka tzv. délenou
splatnost, pak se u kazdé ¢asti pohle-
dévky testuje naplnéni podminek § 74b
odst. 3 ZDPH samostatné. Shodné se
postupuje v pripadé, kdy k uhradé sjed-
nané ceny dochdzi napfiklad formou
pravidelnych mésic¢nich splatek. Splat-
nost kazdé jednotlivé splatky, tj. napIné-
ni ¢i nenaplnéni podminek § 74b odst. 3
ZDPH, je platce povinen prokazat. s
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KALKULACE

Pri porizovani majetku se ve vztahu k DPH uplatfuji nasledujici pravidla:

DPH na vstupu

pfi pofizeni majetku

PIny narok Kraceny narok Pomérny nérok Bez néroku
na odpocet na odpocet na odpocet na odpocet

Neuplatitelnd Neuplatitelna

Neuplatitelna

DPH se DPH se

DPH se p p Cast se p ; Cast se cast se
. v kracené e s v kracené ey s s e s
uplatni dle s . zauctuje jako s . zauctuje jako  zauctuje jako
; ) vySi uplatni Y vySi uplatni v Y
zakladnich dle pravidel soucast dle pravidel soucast soucast
pravidel Z‘:)PH porizovaci ZpDPH porizovaci porizovaci
ceny ceny ceny

Rychly checklist k zafazeni majetku, u kterého jsou uréeny podminky pro uvedeni do provozu dle NUR.
Dilezité je posoudit povahu naplnéni podminky zp(sobilosti k provozu ve vazbé na uréeni okamZziku zarazeni
majetku do pouzivani:

a) jestlize uvedeni porizovaného majetku do pouzivani je podminéno vydanim osvédceni prislusnou verejnou in-
stituci, je ekonomické dokonCeni majetku zavislé na pravnim stavu majetku a ucetni jednotka zaradi majetek
do pouzivani k datu, ke kterému nabylo Uc¢innost osvédceni o zplsobilosti k provozu

b) jestlize osvédceni o zplsobilosti k provozu mé povahu nasledného nebo podminéné nasledného ovéreni a po-
tvrzeni splnéni vSech podminek a majetek mlze byt pouzivan jiz pfed vydanim osvédceni, ucetni jednotka
zaradi majetek do pouzivani k okamziku, ke kterému byl majetek uveden do stavu, aby mohl byt vyuzivan
k zamyslenému Gcelu;

C) jestlize osvédceni o zplsobilosti k provozu je ziskano pred tim, nez je majetek ekonomicky dokoncen, ucetni
jednotka zaradi majetek do pouzivani az k okamziku, kdy je majetek ve stavu k zamyslenému pouzivani.

Ucetnf jednotka zohledni veskeré dostupné informace, tj.

a) vnitfni informace o spInéni vdech podminek uloZenych préavnimi predpisy, které budou posuzovany prislusnym
Uradem; a

b) vysledky pribéznych fazi schvalovaciho procesu a pripadné dil¢i vyjadFeni dotéenych organd.

Zde si mlZete stahnout praktickou kalkulaci v excelu
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KALKULACE

Rychly checklist pro vyhodnoceni
DPH pri pofizeni majetku

Porizovaci - ” VySe DPH
_ . orizovac Dopliite DPH Dopliite yse D
1.V jakém rezimu DPH cena — o p . vstupujici
» : . ” Z pofizovaci koeficient/ o .
byl pofizen majetek? zéklad dané ” do pofrizovaci
o ceny /pomér
dle dokladu ceny
D PIny nérok na odpoet 1,000 000,00 210 000,00 1,00 0,00
|| Kraceny nérok na odpocet 1000 000,00 210 000,00 0,60 84 000,00
|| Pomémy nérok na odpotet 1,000 000,00 210 000,00 0,20 168 000,00
|| Beznaroku na odpotet 1,000 000,00 210 000,00 0,00 210 000,00

2. Jsou identifikovany viechny vedlejsi ndklady souvisejici s pofizenim majetku?

|:| Byl vyhodnocen narok na odpocet shodnym zplsobem, jako DPH z majetku?

D Byly provéreny tyto néaklady s ohledem na stanoveni okamziku zahdjeni pofizovani majetku?

3. Je vyhodnoceno spravné datum zarazeni majetku?

D Bylo provéreno, Ze je majetek zplsobily provozu?

D Bylo ukonceno pofizovani majetku?

D Byly stanoveny odpisy majetku?

D Ucetni odpisy byly stanoveny podle predpokladané doby Zivotnosti z celkové pofizovaci ceny?

D Darové odpisy byly stanoveny podle pravidel zakona o dani z pfijma?

~s _ s

4. Pripadné dalSi dodatecné faktury patfici k majetku

|:| Jsou vyhodnoceny stejnym zplsobem z hlediska DPH jako jiZ existujici majetek?

|:| Promitlo se navyseni do zmény vstupni ceny, pokud se to vztahuje k obdobi porizeni majetku?

Zde si mizZete stahnout praktickou kalkulaci v excelu
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Jak stanovit misto pInéni
pri poskytnuti sluzby
v jiném Clenském staté

Ing. Zdenék Kunes$

Autor je odbornik se specializaci
na dan z pridané hodnoty.

odle § 9 zékona o dani z pfida-
P né hodnoty (dale jen ZDPH) se

stanovi misto plnéni u sluzeb,
které nejsou vyjmenovdany v 7Zddném
specialnim ustanoveni ZDPH tykajicim
se ur¢eni mista pInéni, tedy v § 10 az
10i ZDPH. Jedné se napfiklad o pora-
denské sluzby, Gcetni sluzby, pFepravni
sluzby, prace na movité véci, elektronic-
ky poskytnuté sluzby, sluzby souvisejici
S prepravou zbozi, pravni sluzby, veteri-
narni sluzby, kadernické sluzby, komisio-
narské sluzby, logistické sluzby, reklam-
ni sluzby atd.

1. Poskytnuti sluzby osobou
povinnou k dani osobé
povinné k dani

Je-li sluzba poskytnuta osobé povinné
k dani, pak je mistem pInéni misto,
kde ma prijemce sluzby sidlo. Podle
§ 5 odst. 1 ZDPH je osobou povinnou
k dani osoba (jakékoliv), ktera samostat-
né, tedy na vlastni GcCet, uskutecCriuje
ekonomické ¢innosti.

PFi poskytnuti sluzby osobég, ktera
nemad sidlo v tuzemsku, je pro osobu
povinnou k dani, jez sluzbu poskytuje,
dilezité, aby ji pfijemce sluzby proka-
zal, Ze je osobou povinnou k dani. Pro
spravné stanoveni mista plnéni nemusi
byt pfijemce sluzby osobou registrova-

Kdo ma povinnost odvést DPH - vy, nebo vas dodava-
tel? Zasadni roli hraje misto pInéni pfi poskytnuti sluz-
by. Rozhodujicim ukazatelem je, zda pInéni podléha dani
z pfidané hodnoty v tuzemsku. Pfi stanoveni je dullezZité,
komu se plnéni poskytuje — zda osobé povinné k dani,
nebo nepovinné. Rozebereme si pfipady, které mohou

v praxi nastat.

nou k dani, které bylo pridéleno danové
identifika¢ni ¢islo DIC).

Osobou registrovanou k dani je
podle § 4 odst. 1 pism. f) ZDPH osoba,
které bylo pridéleno DIC pro G&ely DPH
v rémci obchodovani mezi ¢lenskymi
stéty, tedy predevsim pro obchodovani
se zbozim. DIC musi byt ovéfitelné
v mezindrodni databazi a je podstatné
pro obchodovani se zboZim, nikoliv pro
poskytnuti sluzby.

Osobou povinnou k dani mlze byt
také verejnopravni subjekt, napfiklad
obec, za predpokladu, Ze uskutecnuje
ekonomickou ¢innost. Pro Gcely stano-
veni mista plnéni pri poskytnuti sluzby
se podle § 9 odst. 3 ZDPH za osobu po-
vinnou k dani povazuje osoba povinna
k dani ve vztahu ke véem sluzbam, kte-
ré jsou ji poskytnuty, a to i tehdy, pokud
jsou poskytnuty pro cinnost, jez neni
predmétem dané, napriklad pro obec.

Za osobu povinnou k dani se pova-
Zuje také pravnicka osoba nepovinna

Jako duikaz, Ze se jedna o osobu
povinnou k dani, mtiZe poslouZit
napr. vypis z obchodniho rejstfi-

ku nebo podobné evidence nebo
potvrzeni o registraci u spravce
dané.
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Pokud je sluzba poskytnuta mezi
osobami povinnymi k dani mezi
¢lenskymi staty, pouzZije se me-

chanismus reverse charge. Mis-
tem pInéni je pak stat, ve kte-
rém ma prijemce sluzby sidlo.

k dani, kterd je identifikovanou oso-
bou nebo osobou registrovanou k dani
v jiném clenském staté. To znamena,
7e platce neni povinen zjiStovat, jak
bude poskytnuté sluzba vyuzita. Zasadni
podminkou je, Ze sluzba nesmi byt vy-
uZita pro soukromou potrebu piijemce
sluzby. Vyuziti sluzby poznd platce z cha-
rakteru poskytované sluzby.

Sluzba, u niz se stanovi misto plné-
ni mimo tuzemsko, neni osvobozend
od dané, a to presto, Ze na tyto sluzby
neni uplatnéna tuzemska DPH. Jedné
se o sluzbu, které je zdanitelnym piné-
nim s mistem plnéni mimo tuzemsko.
Prijemce sluzby se musi ve svych
¢lenskych statech registrovat k dani
a pfiznat ji podle pravni Upravy platné
v tomto ¢lenském staté. Pokud je misto
plnéni poskytované sluzby ve treti zemi,
vznikne pffjemci sluzby povinnost pri-
znat dan pouze v pripadé, Ze tak stanovi
prévni Uprava této zemé. Osvobozeni
od dané Ize uplatnit pouze u sluzeb, kte-
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PRIKLAD

Cesky platce poskytuje pravni poradenstvi pro némeckou obec, ktera tuto
pravni sluzbu vyuzije pro vykon verejné spravy. Pravni poradenstvi je sluz-
bou, u niZ se stanovi misto plnéni podle § 9 odst. 1 zakona o DPH podle
sidla osoby, které je sluzba poskytovana. Mistem pInéni je v tomto pfipa-
dé Némecko, platce pouzije mechanismus reverse charge, sluzbu poskyt-

ne bez dané.

ré maji misto plnéni v tuzemsku a jsou
predmétem DPH v tuzemsku.

Poskytnuti sluzby platcem

Pokud poskytne platce sluzbu osobé
povinné k dani s mistem plnéni v jiném
Clenském stéaté, pouZzije systém reverse
charge, sluzbu poskytne bez dané, po-
vinnost pfiznat dan je na pfijemci sluzby.

Poskytnuti sluzby neplatcem
Pokud je poskytnuta sluzba s mistem
pInéniv jiném ¢lenském stété podle § 9
odst. 1 ZDPH tuzemskou osobou po-
vinnou k dani, kterd neni platcem, stavéa
se poskytovatel sluzby identifikovanou
osobou podle § 6i ZDPH. Poskytovatel
sluzby se nestane identifikovanou 0so-
bou pouze v pfipadg, Ze jim poskytnuté
sluzba je od dané v tom Clenském stété,
ve kterém se nachéazi misto pInéni této
sluzby, osvobozena.

Platce je podle § 28 odst. 1 ZDPH
povinen pfi poskytnuti sluzby osobé
povinné k dani nebo pravnické osobé
nepovinné k dani vystavit dariovy do-
klad. Darlovy doklad je podle § 28 odst.
3 ZDPH povinna vystavit také osoba po-
vinna k dani, kterd neni platcem, pokud
poskytne sluzbu, u niz je misto plnéni
v Clenském staté, ve kterém nema tato

osoba povinna k dani sidlo ani provozov-
nu. Je-li misto plnéni mimo tuzemsko,
je platce povinen na dafiovém dokladu
uvést vSechny povinné nélezitosti a navic
(daj ,dan odvede zakaznik".

Dariové pfiznani

a souhrnné hlaseni

Pokud je sluzba poskytnuta platcem
s mistem pInéniv jiném Clenském staté
pro osobu registrovanou k dani, uvede
ji pladtce na F. 21 dariového pfiznani
a v souhrnném hl&seni pod kédem 3.

PRIKLAD

Poskytne-li identifikovana osoba sluzbu
s mistem pInéni v jiném ¢lenském sta-
té pro osobu registrovanou k dani, je
povinna podat souhrnné hlaseni a také
dariové pfiznani.

Pokud poskytne platce sluzbu s mis-
tem pInéni v jiném clenském staté pro
osobu neregistrovanou k dani nebo se
jedné o sluzbu s mistem pInéniv zahra-
nici, uvede ji na F. 26 dariového pfiznani.
Poskytne-li identifikovand osoba sluzbu
s mistem pInéniv jiném ¢lenském staté
pro osobu povinnou k dani neregistrova-
nou k dani, souhrnné hldseni ani darfiové
pfiznéni nepodava. V kontrolnim hlase-
ni se sluzby poskytnuté s mistem pInéni
mimo tuzemsko neuvadi.

2. Poskytnuti sluzby osobou
povinnou k dani osobé
nepovinné k dani

Podle § 9 odst. 2 ZDPH je v pripadé,
Ze je sluzba poskytnuta osobé nepovin-
né k dani, neusazené v tuzemsku, mis-
tem plnéni misto, kde mé& poskytovatel
sluzby sidlo. Poskytne-li tuto sluzbu
platce, uplatni u ni dan.

Osoba povinnd k dani, kterd neni
pladtcem, zahrne hodnotu této sluzby do
obratu pro registraci platce. Sluzbu po-
skytnutou osobé& nepovinné k dani ne-
usazenév tuzemsku uvede platcenaft. 1
nebo 2 darnového pfiznani. Hodnotu
této sluzby bez ohledu na limit uvede
v €4sti A5 kontrolniho hlaseni.

Cesky neplatce poskytuje pravni poradenstvi pro polskou obec. Pravni
poradenstvi neni vyjmenovano v Zzadném specialnim ustanoveni ZDPH ty-
kajicim se uréeni mista pInéni, a proto je mistem pInéni podle § 9 odst. 1
sidlo osoby, jiZ je sluzba poskytovana. Mistem plnéni je tedy sidlo prijemce
sluzby v Polsku a sluzba nepodiéha dani v tuzemsku. Poskytovatel sluzby
se stava identifikovanou osobou podle § 6i ZDPH. Mistem plnéni je Pol-
sko, povinnost priznat dan je na polské obci, prijemci sluzby.

PRIKLAD

Cesky platce poskytuje pravni poradenstvi pro slovenského obé&ana. Mis-
tem pInéni je podle § 9 odst. 2 ZDPH sidlo poskytovatele. Platce poskyt-
ne sluzbu s dani.
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PRAKTICKE SCHEMA

Postup urceni mista plnéni sluzby (§ 9 ZDPH)

Je sluzba vyjmenovana ve zvlastnich ustanovenich (§ 10-10i ZDPH)?

lANO lNE

Postupuje se podle zvlastni Gpravy. Plati obecné pravidlo dle § 9 ZDPH.

Je prijemcem sluzby osoba povinna k dani?

NE
ANO
M4 prijemce sidlo v tuzemsku?
AN I
l v *NE
Mistem plnéni je tuzemsko M4 prijemce sidlo
- uplatni se ¢eska DPH. v jiném ¢lenském staté EU?
ANO¢ I l NE (tfeti zemé)
PouZije se reverse charge — . 21 Mistem pInéni je tieti
a souhrnné hlaseni jen pro osobu zemé, povinnost dle tamni
registrovanou k dani legislativy.
v jiném ¢lenském state,
jinak I. 26.

Je pfijemcem osoba nepovinna k dani (napf. ob&an) neusazend v tuzemsku?

lANO

Mistem plnéni je sidlo poskytovatele (tuzemsko) > ¢esky platce Gctuje s DPH.
Hodnota sluzby jde do obratu u neplatce.
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DPH KALENDAR

Danovy kalendar k dani
z pridané hodnoty

Prehled nejdulezitéjSich termint a povinnosti platct DPH

RIJEN

27. fijna

» danové priznani a splatnost dané za lll. Ctvrtleti a za zari 2025;
souhrnné hlaseni za lll. Ctvrtleti a za zari 2025; kontrolni hldSeni
za lll. Ctvrtleti a za zari 2025

31.fijna

» posledni den Ihlty pro podani prihlasky k registraci skupiny pod-
le § 95a ZDPH, ktera chce byt registrovéna od 1. 1. 2026, nebo
Zadosti o zruSeni skupinové registrace k 31. 12. 2025 ¢i zménu
skupinové registrace (pro pristoupeni ¢lena do skupiny nebo pro
zruSeni Clenstvi ¢lena skupiny)

o+ danové priznani a splatnost dané k OSS — rezim mimo EU, rezim
EU, dovozni reZzim

» 0zndmeni o vysi obrat( za kalendarni Ctvrtleti v preshrani¢nim
rezimu DPH pro malé podniky (SME) za lll. Ctvrtleti 2025

» podani oznameni CESOP za lll. ¢tvrtleti 2025

LISTOPAD

25. listopadu
o dariové priznani a splatnost dané za fijen 2025; souhrnné hlaseni za fjen 2025; kontrolni hlaseni za rijen 2025

30. listopadu
o dafiové priznéni a splatnost dané k OSS — dovozni rezim

PROSINEC

29. prosince

» daflové prfiznani a splatnost dané za listopad 2025; souhrnné hldseni za listopad 2025; kontrolni hlaSeni za listopad
2025

31. prosince

o+ dariové priznéni a splatnost dané k OSS — dovozni rezim

DPHacko | ukAzkovVE CisLo | 9




@ LEGISLATIVNI NOVINKY

DPH vs. nova kategorizace
ucetnich jednotek a povinnost

auditu od 1.

Ing. Marie Rudolfova

Darové poradkyné, kterd poméhé
Gcetnim najit efektivni FeSeni
GcCetnich a dafiovych otéazek.

pojmem kategorizace Ucetnich
Sjednotek jsme si zvykli pracovat
uz nékolik let, kdy byla zavedena
kategorizace na mikro, malé, stredni
a velké ucetni jednotky. Na z&kladé
této kategorizace se urcuje napfiklad
obsah prilohy GCetni zavérky, jaké vy-
kazy musi UcCetni jednotky sestavovat
a také zda podléhaji povinnému auditu.

Nova kategorizace ucetnich
jednotek od 1. 1. 2025

V zar 2025 veSel v Gcinnost zékon,
ktery novelizuje kategorizaci Gcetnich
jednotek na z&kladé nového nafizeni
z EU. Tim se méni limity pro katego-

1. 2026

7 s

Spadate do mikro, malé, stfedni nebo velké Gcetni jednot-
ky? Vite, co to pro vds znamend? Od zafi 2025 se méni
limity pro kategorizaci a s nimi i pravidla, kdy vznika po-
vinnost auditu. Jak se vas nova uprava dotkne? Co plati
jesté pro rok 2025 a co uz od roku 2026?

Kategorizace ucetni jednotky se nové odvozuje od pravidel stanovenych

v nafizeni EU, jeZ urcuje hodnoty pro mikropodniky, malé a stredni pod-
niky. DosSlo k prepoctu a navyseni hrani¢nich hodnot pro zarazeni ucetni
jednotky do prislusné kategorie o priblizné 25 procent. EU stanovila tyto
limity v eurech a pro ¢esky zakon se vychazi z prepoctu na ¢eské koruny.

rizaci. KdyZ si to vezmeme postupng,
zmeéna se tyka predevsim kritérii pro
zarazeni do jednotlivych kategorif.

Nové limity pro jednotlivé
kategorie

Od 1. z&ri 2025 plati nasledujici kate-
gorizace (kritérium poctu zaméstnanc(l

Mikro tcetni jednotka — pokud prekroc¢i dvé kritéria,

presouvd se do kategorie malé G¢etni jednotky.

Kritéria Vyse limitu Skutecnost Vyse limitu Skutecnost
pro rok 2023 pro rok 2024

Aktiva celkem 9 mil. K¢ 10 mil. K& 11 mil. K& 10 mil. K&

Roc¢ni thrn 18 mil. K¢ 19 mil. K& 22 mil. K¢ 19 mil. K&

Cistého obratu

Pramérny pocet 10 10 5

zaméstnancl

V roce 2023 byly prfekroceny limity, ale v roce 2024 nebyly li-
mity prekroceny. Z toho dlivodu je ponechana tcetni jednotka
v kategorii pro mikro tucetni jednotky.

‘ 10 ‘ DPHacko | UKAZKOVE CisLO

z(stavéa u vsech stejné, tj. beze zmény,

proto jej dale neuvadime):

Pro mikro Gcetni jednotku:

o Aktiva: 11 miliond K& (namisto drivéj-
Sich 9 milion()

o Obrat: 22 milionl K& (namisto dFivej-
Sich 18 milion()

Pro malou tcetni jednotku

o Aktiva: 120 milion K¢ (namisto dri-
véjSich 100 milion()

o Roc¢ni thrn Cistého obratu: 240 milio-

s rx

Pro stredni tc¢etni jednotku:
o Aktiva: 600 milion K¢ (namisto dri-
véjSich 500 milion()

o Cisty obrat: 1,2 miliardy K& (namisto
O velkou ucetni jednotku se jedna

v pfipadé, Ze k rozvahovému dni prekra-

Cuje alespori dvé hrani¢ni hodnoty uve-

dené u stiedni ucetni jednotky.

Jak se urci kategorizace ucetni
jednotky pro rok 20252

Pro vyhodnoceni, jaké limity se budou
aplikovat pro rok 2025, se dle stanovis-



LEGISLATIVNI NOVINKY

Skutec¢nost, Ze od 1. 1. 2026 nabude Gcinnosti nové znéni zakona a malé
ucetni jednotky budou vypustény z povinnosti ovérovani zavérky audito-
rem, plati az pro nasledujici obdobi. V pfechodném ustanovenije totiz uve-

deno, Ze se tato povinnost posuzuje zpétné, tj. Gcetni jednotky musi jesté
posuzovat kritéria za rok 2025 a na zakladé toho se urci povinnost auditu
za rok 2025.

ka Ministerstva financibudou posuzovat
hodnoty, kterych GCetni jednotka doséh-
la v predchazejicich dvou letech. To
znameng, Ze pro urceni kategorie za rok
2025 se vyhodnocuji limity za rok 2023,
a to ve vysi starych limit{ (pfed novelou),
a 2024, a to ve vysi novych limitd.

Pokud by tedy doSlo k prekroceni
hodnot pro audit u malych Gcetnich
jednotek jesté v roce 2025 a tyka se to
malé Gcetni jednotky, bude tato Gcetni
jednotka povinné auditovana i presto,
Ze od roku 2026 jiz obecné tato povin-
nost pro malé ucetni jednotky konci.

Nové budou auditu podléhat pouze velké a stfedni

ucetni jednotky.

Zmeény v povinnosti auditu

od 1. 1. 2026

Je dllezité si uvédomit, Ze s kategoriza-
ci se poji i povinnost auditu, jeZ se tyka
pouze nékterych zdkonem vyjmenova-
nych ucetnich jednotek.

Novela, kterad vejde v platnost od
1. 1. 2026, se tykd Gpravy pravidla,
které Gcetni jednotky budou podléhat
auditu.

Malé Gcetni jednotky, jeZ jsou akcio-
vymi spole¢nostmi nebo svéFenskym
fondem, vypadly z povinnosti auditu. Rov-
néz vypadly z povinnosti auditu ostatni
malé Gcetni jednotky, i kdyz k rozva-
hovému dni Gcetniho obdobi, za néz
se UcCetni zavérka ovéruje, a ucetniho
obdobi bezprostfedné predchéazejiciho
prekrocily alespori dvé hrani¢ni hod-
noty tykajici se povinného auditu (tj.
aktiva celkem 40 miliond K¢, ro¢ni Ghrn
Cistého obratu 80 milion( K¢, priimérny
pocet zaméstnancll v pribéhu tc¢etniho
obdobi 50).

Tyto hrani¢ni hodnoty pro audit pre-
stavaji od 1. 1. 2026 platit. To zna-
men3a, Ze malé Gcetni jednotky uz ne-
budou auditovany. Jde o velmi vy-
znamnou zmeénu pro povinny audit, kdy
se opousti povinnost mit audit u malych
Gcetnich jednotek.

Kategorizace G¢etnich
jednotek a DPH

Jak vlastné kategorizace Gcetni jednot-
ky souvisi s DPH a jak se na to pfipra-
vit? Samotné kategorizace (zda je Gcet-
ni jednotka mikro, mald, stfedni nebo
velkd) neovliviiuje pfimo povinnosti da-

V ramci auditorskych procedur
existuje i kontrola, ktera odhali,
zda jsou DPH pfiznani komplexni
a zda to, co je zachyceno v ucet-
nictvi, odpovida hodnotam v pfi-
zndni.

né zdkonem o DPH. Je vzdy dlleZité si
uvédomit, ze zakon o DPH ,Zije vlastnim
Zivotem” a vedle ngj ,Zije vlastnim Zivo-
tem” i zakon o G€etnictvi a zékon o da-
ni z pfjma.

Prestoze se mlze zdat, Ze malé
Gcetni jednotky nebudou mit povinnost
auditu, je nutné stéle brat v avahu pre-
chodné ustanoveni. Pokud budou spl-
néna kritéria za obdobi roku 2025, po-
vinnost auditu jeSté vznikne.

Povinnost auditu

v kontextu DPH?

V rémci auditu se proveéruji veSkeré ob-
lasti uCetni zavérky podle jasnych pravi-
del a podminek, v¢etné& kontroly DPH.
Ackoliv se to mlZe zdat jednoduché,
oblasti DPH jsou velmi rozsahlé. Auditor
neproveéruje jen zplsob Ghrady DPH, ale
kontroluje i obsah pfiznani.  m—

l
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Doporucené procedury Komory auditort CR

V/ auditorskych procedurach doporu¢enych Komorou auditort Ceské republiky je i hodnoceni spravnosti v oblasti dané
z pridané hodnoty. Vyhodnocuji se nespravnosti poloZzek zahrnutych do DPH, coz znamend, Ze DPH vyk&zana v nesprav-
né vysi mdze byt odhalena témito postupy ze strany auditord.

Je dlilezité mit kontrolu na dari na vstupu i na vystupu a na to, co spadé do pfiznéni a jak to vyhodnocujete.
1. Nespravné zahrnuti poloZzek do DPH

V pripadé, Ze néco nemé byt v DPH zahrnuto nebo dochézi k ¢asovym posundim, je potreba si to kontrolovat.
2. Spravnost pouziti sazby

To mUzZe byt problematické zejména napr. u socialnich staveb, kde je obtizné urcit, kdy pouzit snizenou a kdy zakladni
sazbu.

3. Nespravné vykazana dan v nesprdvném obdobi

MzZe dojit k ¢asovému posunu, coZ souvisi s vyhodnocenim ze strany auditord. Nékteré ¢asové posuny jsou v DPH
tolerovany nebo zékonem upraveny. Napfiklad u reverse charge ¢asovy posun nevadi, ale u tuzemského pInéni, kde je
povinnost odvést dafi na vystupu, nebo pfi uplatfiovani ndroku na odpocet, uz plati jasna pravidla.

Né&rok na odpocet Ize uplatnit az v okamziku, kdy méte k dispozici doklad. Pokud byl doklad vystaven napriklad dru-
hého dne néasledujiciho mésice, nem{zete ho uplatnit v predchozim mésici, i kdyZz mate doklad k dispozici v obdobi
zpracovani pfiznani. Toto jsou jiz standardni pravidla DPH.

Pokud ucetni jednotka nepodIéhd auditu, nemusi se témito postupy Fidit. Pfesto neni na Skodu si takové kontroly
délat, protoZe vdm to udéla poradek v Ucetnictvi a pomdZe pfi inventarizaci G¢ta. Vy vite, jaké faktury vstupuji do kon-
trolniho hlasenti, ale je dobré se na to podivat i shora — nejen podle jednotlivych faktur.

Priklad postupu: Za tento mésic méte cet 602 v urcité vysi.

o Toto c&islo vdm sedi na z&klad dang, ktery je uveden v pfiznani.

o Mate tam uvedené obchody realizované s Evropskou unii, jeZ evidujete na specidlnich analytickych G¢tech 602.

o Atovam sedi na hodnoty uvedené v prislusnych fadcich priznani, které se vztahuji k obchodlm v rdmci EU.

Takto postupujete analogicky dél, propojujete si informace z G¢etnictvi a priznéni k DPH.

Neni to jednoduché kategorie, ale pfinese védm vice jistoty, lepsi pfehled a pfipadné vés pfipravi na provéreni G€etnictvi
auditorem.
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ODBORNA PORADNA

Danovi experti radi

PrindSime vam odpovédi na otazky, které resite ve své
praxi. Ctenari se ptaji, nasi zkuseni odbornici odpovidaji.

Dotazy zodpovédél
Ing. Zdenék Kunes,
odbornik se specializaci

na dan z pridané hodnoty. Pozemek, ktery tvori funkéni celek se

stavbou pevné spojenou se zemi, byl
a je vybranou nemovitou véci v § 56
zakona o DPH beze zmény.

Do 30. 6. 2025 byla podle § 56 odst. 5
pism. €) vybranou nemovitou véci in-
Zenyrska sit. Od 1. 7. 2025 je podle
§ 56 odst. 7 pism. a) inZenyrska sit
podrazena pod stavbu pevné spoje-
nou se zemi, tedy beze zmény.

Platce uvede prijaté zdanitelné pl-
néni do ¢asti B2 kontrolniho hl&seni

a chybéjici udaj na dokladu proka-
Ze v souladu s § 73 odst. 5 z&kona
o dani z pridané hodnoty jinym zp0-
sobem.

V uvedeném pripadé se vzhledem k tomu, Ze platce Z&da o vraceni dané, pri
fakturaci na sesterskou spole¢nost jedna o poskytnuti ubytovaci sluzby, u niz
se stanovi misto pInéni podle § 10 zdkona o DPH v misté, kde se nach&zi
nemovita véc. V takovém pripadé je platce povinen priznat dar podle némec-
kych predpist s némeckou dani.

Pokud by platce nepozadal o vraceni dang, nic si k pInéni nepfidal a jednal by
jménem a na Ucet tfeti osoby, tedy Gctoval by o tomto plnéni na Gctech tF.
3, jednalo by se o prefakturaci, kterd nenf podle § 36 odst. 14 zékona o DPH
predmétem dané.

VyuZijte nasi bezplatnou poradnu i vy. Napiste nam svij dotaz na adresu info@forum-media.cz.

Nasi dariovi experti si poradi i s nejzapeklitéjSimi pripady z praxe.
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Uplatiovani DPH pri dodani
pozemku od 1. 7. 2025

Ing. Olga Hochmannové

Autorka se dlouhodobé vénuje DPH,
o0 tématu predndsi a publikuje.

1. 7. 2025 vstoupily v G€innost
szény zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjich predpisti (dale jen ,ZDPH"),
které se tykaji poskytnuti stavebnich
praci a dodani nemovité véci.
Nova pravidla pro uplatfiovéani DPH
u nemovité véci a u stavebnich praci
od 1.7.2025 vyustila i v novou struktu-
ru ustanoveni, je7 tato pravidla stanovi.
Dosud byla pravidla pro uplatnéni dané
pfi dodani pozemku v€etné souvisejicich
definici stanovena ustanovenim § 56
ZDPH spole¢né s pravidly pro zdaro-
vani ¢i osvobozeni od dané pfi dodani
stavby a dalSich nemovitych véci. Od
1.7.2025 nalezneme pravidla pro uplat-
néni DPH u dodéni pozemku v novém,
samostatném § 55a ZDPH a v § 56
z(stévaji pouze pravidla pro uplatnéni
DPH u dodéani stavby a dalsi vybrané
nemovité véci.

Osvobozeni pri dodani
pozemku dle § 55a ZDPH
Aby bylo mozné osvobozeni pfi doda-
ni pozemku uplatnit, musi byt splnény
soucasné obé podminky:
o pozemek nesmi tvorit funkeni celek
se stavbou pevné spojenou se zemi,
o nesmi byt stavebnim pozemkem.
Pokud se jednd o pozemek tvofici
funkéni celek se stavbou pevné spoje-
nou se zemi, je nutné jeSté podotknout,
Ze danovy rezim takového pozemku se

Kdy je prodej pozemku osvobozen od DPH a kdy naopak
musite dan odvést? Pravé tuto otdzku vyresila velkd no-
vela zakona o DPH. Od 1. 7. 2025 plati nova pravidla, kte-
ra prindseji jasnéjsSi vymezeni stavebniho pozemku i sa-

7 v s

mostatny § 55a ZDPH. PrindSime vam prehled hlavnich
zmén, vysvétleni nejéastéjsSich situaci i konkrétni pfiklady

Z praxe.

Zakladni pravidlo pro osvoboze-
ni pfi dodani pozemku zlstava
stejné jako dosud: od dané je

osvobozeno dodani pozemku,
ktery netvori funkéni celek se
stavbou pevné spojenou se zemi
a neni stavebnim pozemkem.

dle ustanoveni § 56 odst. 6 ZDPH odvij
od rezimu pro dodani vybrané dokonce-
né nemovité véci stanoveného v § 56
odst. 1, nebot skute¢nosti rozhodné
pro pocéatek béhu Ihlity dle § 56 odst. 1
ZDPH se v pfipadé pozemku, jenZ tvor{
funkeni celek se stavbou pevné spoje-
nou se zemi, odviji od stavby pevné spo-
jené se zemi.

Je-li dle pravidel § 56 odst. 1 ZDPH
osvobozeno od dané dodéani stavby,
je osvobozeno i dodani pozemku, kte-
ry tvofi funkéni celek s touto stavbou.
Naopak pokud dodéni stavby podléha

PRIKLAD 1

dani, podléhd dani i dodéni pozemku,
jenz s touto stavbou tvori funkeni celek.

Pozemek

Samotny pojem ,pozemek” neni v ZDPH
definovan. Jak vyplyva z definice pojmu
,nemovitost” v €. 13b nafizeni Rady
¢. 282/2011, kterym se stanovi prové-
déci opatfeni ke smérnici 2006/112/
ES o spole¢ném systému dané z pfida-
né hodnoty, pozemkem se rozumi kaz-
d4 urcita ¢ast zemé na povrchu nebo
pod nim, k niZ Ize zaloZit vlastnické préa-
vo a drzbu”. Z praktického hlediska neni
rozhodujici, zda je pozemek rozdélen
na parcely se samostatnymi parcelnimi
Cisly ani zda je tvoren jednou nebo vice
parcelami.

Pozemek se stavbou

jako funkéni celek

Vymezeni, kdy pozemek tvofi funkéni
celek se stavbou pevné spojenou se
zemli, je stanoveno v § 48 odst. 4 ZDPH

Platce A sjednd s platcem B dodani lesniho pozemku. Na tomto pozemku

neni Zadnda stavba pevné spojena se zemi a pozemek neni podle tzemné-
planovaci dokumentace vydané obci, v jejimz katastru se tento pozemek

nalézd, urcen k zastavéni. V tomto pripadé jsou tedy spinény podminky
pro osvobozeni pri dodani tohoto pozemku od DPH. (Jak je dale uvedeno
v § 55a odst. 4 ZDPH, je-li dodavatelem platce nebo osoba neusazena
v tuzemsku, miiZe se rozhodnout uplatnit u dodani pozemku dari.)
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PRIKLAD 2

Platce A prodéva platci B stavbu bytového domu, kolem néjz se nachazi
zahrada a je vytvoreno dlazdéné parkovisté kryté pristfreSkem. Zahrada,
na niZ stavba bytového domu stoji, je vyuZivana spole¢né s uvedenou
stavbou, a podle § 48 odst. 4 ZDPH tedy tvofi se stavbou bytového domu
funkéni celek. Parkovisté je stavbou, ktera slouZi k vyuziti stavby bytové-
ho domu, a proto se v souladu s § 48 odst. 1 pism. c) ZDPH povaZuje také

za stavbu pro bydleni.

PRIKLAD 3

Platce A je vlastnikem pozemku, na némz je umistén stozar elektrického
rozvodu, ktery je majetkem energetického podniku, a tento pozemek pro-
dava platci B. Stavba stoZaru netvori dle § 48 odst. 4 ZDPH funkéni celek

s pozemkem, nebot je ve vlastnictvi jiné osoby nez vlastnika pozemku.

a je rovnéz obdobné jako dosud: po-
zemkem, ktery tvorfi funkeni celek se
stavbou pevné spojenou se zemi, je po-
zemek, ktery slouZi k provozu stavby
pevné spojené se zemi nebo plni jeji
funkce nebo ktery je vyuZivdn spolu
s takovou stavbou; touto stavbou neni
sit technické infrastruktury ve vlastnic-
tvi jiné osoby neZ vlastnika pozemku.
Nézev ,sit technické infrastruktury” je
novy a nahradil dfive pouzivany nazev
JinZenyrska sit”.

Stavebni pozemek
V definici stavebniho pozemku doslo
od 1. 7.2025 k vyrazné zméné.

Dle § 55a odst. 2 ZDPH se staveb-
nim pozemkem pro Uc¢ely DPH rozumi
pozemek,

a) na kterém lze na zakladé Gzem-
néplanovaci dokumentace vydané obci,
vymezeni zastavéného Gzemi nebo roz-
hodnuti stavebniho Gradu podle sta-
vebniho zdkona umistit stavbu pevné
spojenou se zemi; to neplati, pokud je
zfejmé, Ze na pozemek nelze takovou
stavbu umistit nebo je to vysoce neprav-
dépodobné, nebo

b) na kterém nebo v jehoz okoli byly
nebo jsou provadény stavebni nebo
obdobné prace za Gc¢elem budouciho
umisténi stavby pevné spojené se zemi
na tomto pozemku.

Povazujeme za vhodné vyslovné
upozornit na odlisnosti od dosud platné
definice pojmu stavebni pozemek:

o pozemek, na kterém Ize (..) umis-
tit stavbu (...) —z nové formulace jedno-
znacnéji vyplyva, ze stavebnim pozem-
kem je pozemek, na kterém je pripustné
stavét;

o na zdkladé pldanovaci dokumen-
tace vydané obci, vymezeni zastavé-
ného tzemi nebo rozhodnuti staveb-
niho Uradu podle stavebniho zdkona

— tato formulace je rovnéz mnohem
presnéjsi nez dosavadni, nebot kon-
krétné definuje spravni ukony, na jejichz
zakladé se z pozemku stane stavebni
pozemek, a také stanovi, Ze se jedné
0 Ukony ucinéné z Urovné obce, nikoliv
jiného subjektu. Jak je uvedeno v dlvo-
dové zpravé MF CR k névrhu této no-
vely, pod pojmem ,Uzemnéplanovaci
dokumentace obce” se rozumi Gzemni
pladn nebo regula¢ni plan. Pokud obec
Uuzemnéplanovaci dokumentaci dosud
nevydala, pak je rozhodujici vymezeni
zastavéného Gzemi. Dle uvedené de-
finice se stavebnim pozemkem stava
rovnéz pozemek, o némz bylo vydano
pravomocné rozhodnuti stavebniho Gra-
du podle stavebniho z&kona (napf. o po-
voleni umistit stavbu, resp. o zastavitel-
nosti pozemku);

o to neplati, pokud je zrejmé, Ze na
pozemek nelze takovou stavbu umis-
tit nebo je to vysoce nepravdépodobné
—tato Cast definice je zcela nové a vzta-
huje se na situaci, kdy u pozemku je
jeho zastavitelnost omezena z ddvodu
napf. technickych ¢i poZérnich predpisd,

PRIKLAD 4
Platce A dodava platci B parcelu, ktera se nachazi v oblasti, v niz je dle

uzemnéplanovaci dokumentace vydané obci mozné v budoucnu umistit
stavbu. Jedna se o dodani stavebniho pozemku, které podiéha dani.

PRIKLAD 5

Platce A dodava platci B parcelu, jez se nachazi v oblasti, v niz je dle Gizem-
néplanovaci dokumentace vydané obci mozné v budoucnu umistit stavbu.
Platce B vSak zamysli na této parcele zfidit ovocny sad, k ¢emuz se do-
dévajicimu platci A i smluvné zavaze. Jedna se o dodani stavebniho po-
zemku, které podléha dani, na individudlnim zavazku kupujiciho nezalezi,
nebot rozhodujici je skute¢nost, zda je pozemek objektivné zastavitelny.

PRIKLAD 6

Platce A dodava plétci B parceluy, jeZ se nachazi v ochranném pasmu zvlas-
té chranéného tzemi podle zakona o ochrané prirody a krajiny / ochran-
ném pasmu pozemni komunikace podle zdkona o pozemnich komunika-
cich / ochranném pasmu vodniho zdroje dle zdkona o vodach / ochranném
pasmu zarizeni elektriza¢ni soustavy. Na uvedenych parcelach neni obec-
né mozné zhotovit stavbu pevné spojenou se zemi, nejedna se o dodani
stavebniho pozemku.
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jako je ochranné pasmo kolem Zelezni¢-
ni trati, stozar( vysokého napéti apod.

Stavby netvofici

s pozemkem

funkéni celek

Jak je uvedeno, z&kladni pravidlo stano-
vi, Ze osvobozeno je dodani pozemku,
ktery netvofi funkeni celek se stavbou
pevné spojenou se zemi a neni staveb-
nim pozemkem. Dalsi upfesnéni k to-
muto pravidlu vyplyvd z ustanoveni
§ 55a odst. 3 ZDPH, podle néjz se za
stavbu pevné spojenou se zemi nepo-
vazuje stavba, kterd se na pozemku na-
chazi a jejiz vyznam je pro obvyklé uziti
takového pozemku zanedbatelny.

Dle déivodové zpravy MF CR k navr-
hu této novely je takovou stavbou napf.
zapusténd lavicka, susak, anténa, dét-
ska houpacka, plot, opérna zidka proti
sesuvu pldy apod. V dlsledku toho se
pozemek, na némz jsou tyto stavby
umistény, nepovazuje za pozemek, jenz
tvori funkeni celek se stavbou pevné
spojenou se zemi.

V prikladech 6 az 8 je splnéna jedna
z podminek pro osvobozeni pozemku
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PRIKLAD 7
Platce A prodava platci B pozemek, ktery je oploceny draténym plotem
s betonovou podezdivkou. Stavba plotu pro kupujiciho nepredstavuje cil

v sx

sama o sobé, icelem obchodu je koupit pozemek. Tento pozemek se tedy
dle § 55a odst. 3 ZDPH nepovaZuje za pozemek, jenZ tvori funkéni celek
se stavbou pevné spojenou se zemi.

PRIKLAD 8

Platce A prodava platci B pozemek, na némz je vysazen sad a zbudovéna
studna. Tato studna je drobnou stavbou a netvofi s pozemkem funkéni
celek. Tento pozemek se tedy dle § 55a odst. 3 ZDPH nepovaZuje za po-
zemek, ktery tvofi funkéni celek se stavbou pevné spojenou se zemi.

PRIKLAD 9

Platce A prodava zasitovany pozemek na vystavbu rodinného domu. Uve-
deny pozemek je stavebnim pozemkem ve smyslu § 55a odst. 2 ZDPH,
nebot na ném ma byt provedena stavba pevné spojena se zemi a byly
na ném provedeny stavebni prace (zasitovani) za Gi¢elem zhotoveni této
stavby. U prevodu tedy uplatni zékladni sazbu dané.

od dané (netvori funkéni celek se stav-
bou pevné spojenou se zemi), je v3ak
nutno také ovéfit, zda dodavany poze-

mek nespliuje kritéria stavebniho po-
zemku.



AKTUALITY

ze svéta dani

Ekonomové a vyzkumnici predstavili ndvrh dafiové reformy
s ndzvem Chytrejsi dané, kterd mé podle autor(l odstranit z&-
sadni nedostatky ¢eského dafiového systému. V oblasti DPH
doporucuji omezit dafiové vyjimky a slevy, tedy i nizsi sazby
pro vybrané zboZi a sluzby. Podle spoluautora studie Petra Jan-
ského by mél byt systém jednodussi a transparentnéjsi, coz by
pfineslo vyssi a stabilngjsi vybér.

Navrh tak jde proti nékterym politickym planim, napfiklad
na dalsi sniZovani sazeb DPH u potravin nebo hygienickych po-
treb. Autofi zdlrazriuji, Ze snizovani vSech dani bez nahrad-
nich pfijmd neni moZné, pokud ma stat udrzet kvalitu verej-
nych sluzeb a soucasné zvladat vysoky deficit.

Zdroj: Hospoddr'ské noviny

Financni spréva upozortiuje, Ze zatimco klasické ka-
ruselové podvody na DPH vyrazné ustoupily, novym
problémem jsou darnové tniky spojené s nelegal-
nim pseudoagenturnim zaméstndvanim. Tento
modus operandi se ¢asto zakryvéa fiktivnimi faktu-
rami, u nichz koncova firma DPH neodvede. Ro¢né
tak statni rozpocet prichazi o miliardy —jen v odha-
lenych pripadech jde prlimérné o 9,6 miliardy korun,
celkové ztraty vSak mohou byt mnohem vySsi. Fi-
nancni sprava proto planuje Castéji domeérovat DPH
i pojistné odbératellm levné pracovni sily a v nékte-
rych pfipadech je hnat i k trestni odpovédnosti.

Zdroj: Hospoddrské noviny

Ministerstvo financi predloZilo viddé novou verzi ndvrhu zékona o GcCetnictvi, jehoZ Ucinnost se posouva nejdfive na leden
2027. Spolu s nim byl 16. Cervence 2025 predloZen i doprovodny zédkon, oba musi nabyt Uc¢innosti sou¢asné. Oproti pred-
chozi verzi doslo hlavné ke zpfFesnéni terminologie, ale i k nékolika zasadnéjSim zmé&nam. Nové je zakazano tzv. retézeni
premén, které dfive sniZzovalo vypovidaci schopnost Gcetnich zavérek, nejasnosti vsak pretrvavaji u délky icetniho obdobi
pri preménéch. Z&kon také umozni stanovit G¢etni obdobi podle kalendarnich tydn( (52 nebo 53), a to pro vybrané obchod-
ni korporace. Soucasti je i rozpracovana teze provadéci vyhlasky, inspirovana interpretacemi Narodni G¢etni rady a Mezina-
rodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi.

Zdroj: Danovky.cz

Prevod pozemku, nebo prevod stavby?

V judikature Soudniho dvora Evropské unie (SDEU) se opakované fesi spory, zda je pri dodani pozemku se starsi stavbou
prfedmétem plnéni samotna stavba, nebo naopak pozemek uréeny k nové vystavbé. Od toho se odviji i dafiovy rezim — do-
dani starsi stavby je dle § 56 ZDPH od dané osvobozeno, zatimco prevod stavebniho pozemku podiéhd zdanéni.

V holandském pripadu C-461/08 Don Bosco se jednalo o koupi parcely, na které stély dvé zchatralé budovy uzivané pvod-
né jako internatni skola. Tyto budovy méla kupujici spole¢nost Don Bosco v iUmyslu nechat zcela zbourat, aby pak na uvol-
néném pozemku postavila budovy nové. Ve smlouvé proto dohodla, Ze prodévajici pozadéa o povoleni k demolici, Ze uzavie
s dalSim podnikem smlouvu o demolici a necha si vyactovat ndklady na tuto demolici, o které navysi prodejni cenu. Obec
vydala povoleni k demolici, aviak s podminkou, Ze nejdiive musi ze staveb byt odstranén Skodlivy azbest. Podnik povéreny
demolici odstranil azbest a zapocal s demolici. V pribéhu dne, kdy byla demolice zahdjena, byl pozemek prodan kupujici-
mu Don Bosco. Po dokonceni demolice nechala spole¢nost na parcele postavit nové kancelarské budovy. V dalsim vyvoji
tohoto pfipadu doslo ke sporu mezi spravcem dané a spole¢nosti Don Bosco kv(li posouzeni tohoto plnéni. Spravce dané i
holandsky soud prvni instance se domnivali, Ze prodavajici ve skute¢nosti prodaval plivodni budovu. Nasledné byl pozadan
o vyklad Soudni dvlr Evropské unie. Dle SDEU bylo hospodarskym predmétem tohoto pinéni dodani pozemku, na kterém
Jje mozno zahdjit stavbu. Pfevod pozemku, na némz se nachazi zchatrala stavba urc¢ena k demolici, jejiz demolice jiz zacala
a byla objednéna prodavajicim, neni dle SDEU prevodem stavby. Ucelem této transakce nebylo dodat kupujicimu existujici
stavbu a pozemek, na némz stoji, ale dodat pozemek vhodny k zastavéni. DalSi posouzeni dafiového rezimu vSak nechal na
narodnim soudu, aby posoudil, zda doty¢ny pozemek splriuje kritéria stavebniho pozemku, vymezena prislusnym ¢lenskym
statem (definice pozemku, ktery je stavebnim pozemkem, je v kompetenci jednotlivych ¢lenskych statd).

Vice k tématu dodani pozemku viz ¢lanek vyse.
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DPH v rezimu pfeneseni danové
povinnosti: Kdy a jak se uplatiuje

Ing. Zdenék Kunes

Odbornik se specializaci
na dan z pridané hodnoty.

béZzném rezimu ma pri uplat-
Vhovénl’ dané z pridané hodnoty
povinnost pfiznat a zaplatit dan
platce, ktery uskutecnil zdanitelné pl-
néni. Z dlivod{ zabranéni dariovym Uni-
kim je v § 92a zékona o DPH zaveden
rezim preneseni dafiové povinnosti,
jenz je specificky v tom, Ze se povinnost
pfiznat a zaplatit dar pfendsi z posky-
tovatele pInéni na platce, pro kterého
je zdanitelné pInéni uskutecnéno.

Kdy se pouzije rezim preneseni
danové povinnosti

Podstatné je, Ze se tento rezim pouZzije
pouze pfi poskytnuti zdanitelného pIné-
ni mezi platci s mistem plnéni v tu-
zemsku.

Kdy se rezim preneseni
danové povinnosti
nepouzije?
Pokud poskytne platce zdanitelné pl-
néni pro osobu, kterd neni platcem, z{-
stava podle b&zného rezimu uplatnéni
dané povinnost prfiznat a zaplatit dan
na platci, jenz zdanitelné pInéni poskytl.
Pouziti rezimu pfeneseni dafiové po-
vinnosti zavisi podle § 92a odst. 2 a 3
zakona o DPH také na tom, zda pfijem-
ce pInéni vystupuje, ¢i nevystupuje jako
osoba povinna k dani ke dni pfijeti
dplaty, pokud k nému doslo dfive, nez
bylo uskutecnéno plnéni, nebo ke dni
uskutecnéni plnéni, pokud nebyla drive
pfijata Uplata.
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Kdo ma povinnost priznat a zaplatit dan — poskytova-
tel, nebo platce, kterému se zdanitelné pInéni posky-
tuje? Ve kterych pfipadech se uplatni reZim pfeneseni
danfové povinnosti a na které pripady se nevztahuje?
Rozlousknéte velké dilema platcti DPH pomoci praktic-

kého prehledu.

ReZim preneseni darfiové povinnosti pouzije platce, pokud pro jiného plat-
ce poskytne nékteré zdanitelné plnéni uvedené v § 92b az 92g zakona

L. X

o DPH (dodani zlata, dodani Srotu a riizného odpadu, dodani nemovité
véci, poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci, ostatni pripady, do-
Casné pouziti rezimu preneseni darfiové povinnosti).

Pokud prijemce pInéni nejedna v da-
ném okamziku jako osoba povinné k da-
ni, rezim preneseni se jiz déle nepouZzije,
a to ani v pripadé, ze po tomto okamzi-
ku dojde ke zméné Ucelu pouziti pFijaté-
ho zdanitelného pInén.

ReZzim preneseni dafiové povinnosti
se podle § 92a odst. 4 z&kona o DPH
nepouZije také na zdanitelné pInéni, po-
kud se jednd o nuceny prodej obchod-
niho majetku.

PouZiti reZimu preneseni
danové povinnosti u platce,
ktery nesplnil ve stanovené
Ih(ité svoji registracni
povinnost

Platce, ktery se v€as nezaregistroval
a je zpétné registrovan rozhodnutim
spravce dané o registraci jako platce,

nepouzije podle § 92a odst. 6 zdkona
o DPH za zdariovaci obdobi, v nichz byl
platcem, ale nechoval se jako platce,
rezim preneseni darfové povinnosti, ale
pouZije bézny rezim.

Darové povinnost z(stdvé na po-
skytovateli zdanitelného pInéni, protoze
od platce, prijemce pInéniv rezimu prene-
seni dariové povinnosti, by nebylo mozné
pozadovat, aby zpétné pfiznal a zaplatil
z tohoto pInéni za poskytovatele dar.

ReZim preneseni dafiové povinnosti
zpétné nepouzije ani platce, prijemce
zdanitelného plnéni. Pozdé registrova-
ny platce proto spocitd dan ze svych
uskutecnénych plnéni shora. Za zdaro-
vaci obdobi, kdy byl platcem, ale nevédél
0 tom, poda za jednotlivé mésice radna
dafiovd priznani. SouCasné poda také
za tyto mésice kontrolni hldSen.

Pokud je prijemce plnéni, které podléha rezimu preneseni dafiové povin-
nosti, platcem a zaroven nejednd v okamziku zaplaceni zalohy ¢i pfije-

ti zdanitelného pInéni jako osoba povinna k dani, musi tuto skute¢nost
oznamit poskytovateli pInéni. Tuto skute¢nost oznami tim, Ze platci nepo-
skytne svoje DIC, nebo jinym vhodnym zplisobem.




PRIKLAD
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Platce, stavebni firma, poskytuje stavebni prace na opravé chodniki pro
obec-platce. Pred prevzetim stavebnich praci vydala obec stavebni firmé
pisemné potvrzeni, Ze pfi prijeti téchto praci nejedna jako osoba povin-
na k dani, protoze prace budou vyuZity pro vykon verejné spravy. Platce,

poskytovatel praci, nepouzije rezim preneseni dariové povinnosti. Pouzije
béZny rezim pro uplatnéni dané a pfizna dan ve svém darfiovém prizna-
ni. Pokud by v8ak obec potvrzeni o tom, Ze nejednd jako osoba povinnd
k dani, poskytovateli praci nevydala, platce by rezim preneseni dafiové po-
vinnosti pouzil.

Pokud se platce se svym odbéra-
telem, platcem, dohodne, Ze mu za zda-
nitelné plnéni, jez mu byla poskytnuta,
zpétné doplati DPH, je také mozny
takovy postup, Ze poskytovatel spocita
dar jako soucin zakladu dané a sazby
dané.

Na doklady, které pro platce vysta-
vil, zpétné doplni chybéjici nélezitosti
tak, aby z nich vznikly darfiové doklady.
Platce odbératel ma& potom moznost
na zé&kladé takovych dafiovych dokladd
uplatnit nérok na odpocet dané.

Pozdé registrovanému platci z{sté-
va zachovan nérok na odpocet dané
na vstupu z pfijatych plnéni za obdobi,
kdy se stal platcem, ackoliv nebyl k DPH
registrovan v¢as. Tento nérok je povinen
doloZit dariovymi doklady.

Narok na odpocet dané ma také
v souladu s § 79 zékona o DPH u zda-

nitelnych pInéni prijatych pred registraci.
Tento nérok uplatni v prvnim dafovém
pfiznéni. Rezim preneseni danové po-
vinnosti pouzije ode dne, kdy je zverfej-
néna zplsobem umoZziujicim dalkovy
pristup skute¢nost, Ze je platcem.

Prechodné obdobi pfi rozsifeni
rezimu preneseni dafové
povinnosti na nové komodity
V prechodném obdobi pfi rozsifeni re-
Zimu preneseni darnové povinnosti na
nové komodity mohou nastat pripady,
kdy byla platcem pfijata zéloha, ze kte-
ré mu vznikla povinnost pfiznat dan
v dobg, kdy jesSté nebyla povinnost po-
uzit rezim preneseni danové povinnosti
a k uskutecnéni daného zdanitelného
plnéni doSlo az po zavedeni rezimu pre-
neseni dafiové povinnosti.

Pro tyto pfipady plati podle § 92a
odst. 7 zdkona o DPH zéasada, Ze se re-

Pokud platce prijme zalohu po zavedeni rezimu preneseni darfiové povin-

nosti a soucasné pred uskute¢nénim zdanitelného pInéni v rezimu prene-
seni dafové povinnosti, pak se k této zaloze nepfihliZi.

DPHacko | UKAZKOVE CisLO ‘ 19 ‘



LEGISLATIVNI EVERGREENY

Zim pfeneseni dafové povinnosti v téch-
to pripadech neaplikuje zpétné na dan,
u které vznikla povinnost pfiznat ji z ti-
tulu prijeti zalohy.

PFi vypoctu ¢asti dané, na niz se po-
uZije rezim preneseni dafiové povinnos-
ti, se vychéazi ze zakladu dané stanove-
ného podle obecného pravidla § 37a
odst. 1 zékona o DPH, ktery Fesi pfi-
pady, kdy byla pfijata a zdanéna Uplata
pred uskutecnénim pinéni.

Z&kladem dang, stanovenym pro
rezim preneseni danové povinnosti,
je v takovém pfipadé rozdil mezi celko-
vou Uplatou za dané zdanitelné plnéni
bez dané (celkovym z&kladem dané
za dané zdanitelné pInéni podle § 36
odst. 1 zdkona o DPH) a souctem
Castek zéloh prijatych pred zavedenim
rezimu preneseni dafové povinnosti,
snizenym o dan pfiznanou z téchto
zéloh (souhrnu zéklad( dané podle § 36
odst. 2 zdkona o DPH).

Prévni fikce

,dobréa vira”

V § 92a odst. 8 zékona o DPH je zave-

dena obecnd pravni fikce pro pouZiti re-

Zimu pFeneseni danové povinnosti.
Jedné se o situace, kdy si platce, kte-

ry uskutecnil zdanitelné plnéni, a platce,

PRIKLAD

PRIKLAD

Podnikatel, ktery poskytuje instalatérské prace pro jiného platce, zjistil
v z&fi 2025, Ze se prekroc¢enim obratu 2 536 500 K¢ stal platcem k 1. ¢er-
venci 2025. Zpétné se proto zaregistroval, finanénimu tradu podal opoz-

¥ vz

déné radna darnova priznani k dani z pfidané hodnoty za obdobi od cer-
vence do srpna 2025, v téchto priznanich uvedl béZny rezim pro uplatnéni

dang, dafi spoéital ,shora”. Dne 25. z&fi 2025 byl uveden v registru platct.
ReZim preneseni dafiové povinnosti za¢al pouzivat aZ od 25. zari 2025.

pfijlemce tohoto zdanitelného plinéni,
nejsou jisti, zda poskytnuté zdanitel-
né plnéni do rezimu preneseni danové
povinnosti spadd, a ve shodé dlvodné
predpokladaji, Ze se o rezim preneseni
dariové povinnosti jedna.

V takovém pripadé platce, posky-
tovatel zdanitelného pInéni, vystavi da-
fiovy doklad bez uvedeni vySe dané,
na tento danovy doklad uvede (daj
,dafi odvede z&kaznik” a pfijemce plné-
ni tento doklad akceptuje a doplni vysi
dané v evidenci pro Ucely DPH. Prijem-
ce plnéni tak jednd ve shodé s posky-
tovatelem plnéni.

Castym piipadem poufiti pravni fik-
ce jsou pripady, kdy platce poskytuje
pro jiné platce elektromontazni prace

Platce provedl pro jiného platce vyménu zéfivek v obchodnim domé. Toto
pInéni podléhd kédu 33 CZ-CPA. Platce poskytovatel si nebyl zcela jist,
zda je na toto zdanitelné pInéni povinen pouzit rezim preneseni darfiové

povinnosti. S platcem odbératelem se dohodl, Ze rezim preneseni darfiové
povinnosti pouzije. Vystavil darfiovy doklad, na kterém uved| zdklad dané
a udaj ,daii odvede zakaznik”. Platce odbé&ratel doplnil vy3i dané& v eviden-

v rémci stavebnich nebo montéznich
praci, které odpovidaji kédim 41 az 43
klasifikace produkce CZ-CPA, a soucas-
né tento platce jako samostatné zdani-
telné pinéni poskytuje platciim elektro-
montazni prace, jez odpovidaji kodu 33
klasifikace produkce CZ-CPA.

Pravni fikci ,dobré viry” neni ale moz-
né vyuzit, pokud se zdanitelné pInéni
zjevné odchyluje od pInéni, jez do re-
Zimu preneseni danové povinnosti spa-
daji, tedy v pripadech, kdy nejsou po-
chybnosti o tom, Ze se rezim pfeneseni
dariové povinnosti nepouZije.

PouZiti reZimu

preneseni dafové

povinnosti

Rezim preneseni dafiové povinnosti se
pouZije na dodani zlata (§ 92b), dodani
zboZi uvedeného v priloze €. 5 k z&ko-
nu o DPH (§ 92¢), dod&ni nemovité véci
& 92d), poskytnuti stavebnich nebo
montdaznich praci (§ 92e), preneseni da-
fové povinnosti v ostatnich pripadech
(§ 92ea) a na dodéni zboZi nebo po-
skytnuti sluzby uvedené v pfiloze ¢. 6
k zédkonu o DPH.

ci pro ucely dané z pridané hodnoty.

DPHacko | Vydavatel: Nakladatelstvi FORUM s.ro. | Adresa redakce: Sttelni¢nd 1861/8a, 182 00 Praha 8 | Séfredaktorka: Bc. Lucie
Storkova | Zékaznicky servis: Stépanka Soukupova, office@forum-media.cz, tel.: +420 251 115 576 | Jazykové redakce: Mgr. Mar-
tina PospiSilova | Fotografie: www.bigstockphoto.com | Zlom &asopisu: Renata Brtnicka | Roéni pFedplatné: 4 690KE bez DPH
Objednévka predplatného: office@forum-media.cz, informace o predplatném: +420 251 115 576 | Redakéni uzéavérka: 15. 9. 2025
DPHACKO vychézi jako mési¢nik, celobarevny. | Pretisk a jakékoli &i¥eni jsou povoleny pouze se souhlasem vydavatele. Redakce
si vyhrazuje prévo na jazykovou a stylistickou Upravu prispévk(. Redakce neodpovidd za jazykovou ani vécnou spravnost inzeratd.
© Nakladatelstvi FORUM s.r.0.



